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A los accionistas de Montepino Logistica SOCIMI, S.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Montepino Logisitica SOCIMI, S.A. (la
Sociedad dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el balance a 31 de
diciembre de 2024, la cuenta de resultados, el estado del resultado global, el estado de cambios en el
patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Grupo a 31 de diciembre de
2024, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados, correspondientes al
gjercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, adoptadas por la Unién Europea (NIIF-UE), y demas disposiciones del marco normativo
de informacion financiera que resultan de aplicacién en Espafia.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en
Espaiia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales consolidadas de! periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacion
de nuestra opinion sobre éstas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.

" PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., P° de la Constitucién, 4, 50008 Zaragoza, Espaiia
Tel.: +34 976 796 100 / +34 902 021 111, Fax: +34 976 794 651, www.pwc.es
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mas relevantes de la auditoria

Tal como se indica en la nota 7 de la memoria Hemos obtenido las valoraciones de todas las

consolidada, el Grupo mantiene inversiones inversiones inmobiliarias realizadas a cierre del
inmobiliarias por importe de 1.442.091 miles de  ejercicio por el experto independiente y hemos
euros. De acuerdo con lo indicado en la nota evaluado los requisitos sobre su competencia e

4.5 de la memoria consolidada, estos activos se  independencia.
registran por su valor razonable al cierre del
ejercicio, registrando los cambios en dicho valor Hemos comprobado que las valoraciones han

razonable en la cuenta de resultados sido realizadas de acuerdo con las Normas de

consolidada. Regulacion de la Royal Institution of Chartered
Surveyors (RICS). Para ello, entre otros

Para obtener el valor razonable de dichos procedimientos de auditoria, hemos mantenido

activos, el Grupo solicita valoraciones reuniones con el valorador y hemos

realizadas por un experto independiente, el cual comprobado la razonabilidad de las variables

es determinado segun la metodologia del utilizadas en la valoracién, entre las que se

descuento de flujos de caja, de conformidad incluyen las tasas de descuento y de

con la practica habitual en el mercado. Dichas crecimiento empleadas.
valoraciones se basan en una serie de juicios y

estimaciones significativos. Por ltimo, hemos evaluado los desgloses
correspondientes en las notas 4.5y 7 de la

Nos hemos centrado en esta area debido a la memoria consolidada.

importancia relativa de las inversiones

inmobiliarias sobre el total de los activos y los Consideramos que hemos obtenido suficiente

resultados del Grupo y los juicios y evidencia de auditoria a lo largo de nuestro

estimaciones significativos asumidos por parte trabajo para corroborar la razonabilidad de las

de la direccion. Cambios en estos supuestos valoraciones de las inversiones inmobiliarias.

podrian conducir a una variacién relevante de
dichos activos y su respectivo impacto en la
cuenta de resultados consolidada y en el
balance consolidado.

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestién consolidado del ejercicio 2024,
cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no forma
parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestion
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion consolidado, de conformidad con lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestion consolidado con las cuentas anuales
consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacién de la auditoria de las
citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del informe de
gestion consolidado son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a
informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestion consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2024 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.
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Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera
y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con las NIIF-UE y demas disposiciones
del marco normativo de informacion financiera aplicable al Grupo en Esparia, y del control interno que
consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales consolidadas libres de
incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
dominante son responsables de la valoracion de la capacidad del Grupo para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, segln corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa
en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
citados administradores tienen intencion de liquidar el Grupo o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa realista.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en
su conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espaia
siempre detecte una incorrecciéon material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

) Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno del Grupo.

o Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores de la
Sociedad dominante.
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. Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales consolidadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el
Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.

° Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

° Planificamos y ejecutamos la auditoria del Grupo para obtener evidencia suficiente y adecuada
en relacion con la informacién financiera de las entidades o de las unidades de negocio del
Grupo como base para la formacion de una opinion sobre las cuentas anuales consolidadas.
Somos responsables de la direccion, supervision y revision del trabajo realizado para los fines
de la auditoria del Grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
Sociedad dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de
las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglameritarias prohiban revelar piblicamente la cuestion.

!
Pricewa'ferhouseCoopers Auditores, S.L. (50242)

—

C > AUDITOREZS

= = : INSTITUTO DE CENSORES JURADOS
DE CUENTAS DE ESPARA

Javier Campos Leza (20427
p ( ) PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES, S.L.

24 de marzo de 2025

2025 Num. 08/25/00613
96,00 EUR



Montepino Logistica SOCIMI, S.A.y
sociedades dependientes

Cuentas anuales consolidadas e
informe de gestion consolidado
al 31 de diciembre de 2024




MONTEPINO LOGISTICA SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE CONSOLIDADO AL CIERRE DEL EJERCICIO 2024
(Expresado en miles de euros)

ACTIVO Nota 2024 2023
ACTIVO NO CORRIENTE 1.492.625 1.320.718
Inmovilizado intangible 6 33.064 44.643
Fondo de comercio de consolidacién 33.064 44643
Inversiones inmobiliarias 7 1.442.091 1.252.259
Inversiones financieras a largo plazo 8,9 14766 21418
Instrumentos de patrimonio 1 1
Derivados 6.840 14.573
Otros activos financieros 7.925 6.842
Activos por impuesto diferido 13 2.616 2.143
Periodificaciones a largo plazo 88 257
ACTIVO CORRIENTE 17.947 50.621
Existencias 29 29
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 8,9 __ 9345 2297
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 5503 8.174
Activos por impuesto corriente 74 74
Otros créditos con Administraciones Publicas 3.768 14,723
Inversiones financieras a corto plazo 8,9 _ 404 756
Otros activos financieros 404 756
Periodificaciones a corto plazo 1.032 958
Otros activos corrientes 9 - 6.611
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 8,10 _ 7137 19.29%
TOTAL ACTIVO 1.510.572 1.371.339

Las Notas 1 a 22 y el Anexo | descritas en la memoria consolidada forman parte integrante de las cuentas
anuales consolidadas al 31 de diciembre de 2024.




MONTEPINO LOGISTICA SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE CONSOLIDADO AL CIERRE DEL EJERCICIO 2024

(Expresado en miles de euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

PATRIMONIO NETO

Fondos propios
Capital
Prima de emision
Reservas

Resultado del ejercicio atribuible a los accionistas de la

Sociedad dominante
Ajustes por cambio de valor

PASIVO NO CORRIENTE

Provisiones a largo plazo
Deudas a largo plazo

Derivados

Deudas con entidades de credito

Otros pasivos financieros
Pasivos por impuesto diferido

PASIVO CORRIENTE

Deudas a corto plazo
Deudas con entidades de crédito
Otros pasivos financieros

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

Acreedores varios
Personal
Pasivos por impuesto corriente

Otras deudas con las Administraciones Publicas

Periodificaciones a corto plazo

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

Nota 2024 2023
777.754 751.086

774.882  740.621

11 85.988 85.988
11 768.547 768.547
11 (113.691) 42.930
34.038 (156.844)

11 2.872 10.465
674.889 572.806

36 -

8,12 599.043 504.333
4.322 4.476

586.055 492.066

8.666 7791

13 75.810 68.473
57.929 47.447
8,12 _ 49.221 41.478
12.266 6.482

36.955 34.996

8,12 8.505 5.770
7.832 4.850

103 112

3 2

567 806

_ 203 199

1.510.572 1.371.339

Las Notas 1 a 22 y el Anexo | descritas en la memoria consolidada forman parte integrante de las cuentas

anuales consolidadas al 31 de diciembre de 2024




MONTEPINO LOGISTICA SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTA DE RESULTADOS CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024
(Expresada en miles de euros)
OPERACIONES CONTINUADAS __Nota 2024 2023
Importe neto de la cifra de negocios 14 __ 47.580 36.611
Prestaciones de servicios 47.560 36.611
Trabajos realizados por la empresa para su activo fijo 83 -
Aprovisionamientos 14 (236) (485)
Gastos de personal ~ (603) (417)
Sueldos, salarios y asimilados (485) (319)
Cargas sociales (118) (98)
Otros gastos de explotacion 14 _ (19.209)  (16.191)
Servicios exteriores (17.185) (14.313)
Tributos (2.024) (1.878)
Resultado por Ia pérdida de control de participaciones
consolidadas 14 ) 13.296 -
Resultado por la pérdida de control de una dependiente 13.296 -
Otros resultados 20 (67)
Variacién del valor razonable de las inversiones
inmobiliarias 7 32.565 (167.888)
Deterioro del fondo de comercio 6 (11.579) _ (19.537)
RESULTADO DE EXPLOTACION 61.897 (167.954)
Iingresos financieros 250 10
Gastos financieros (21.259) (14.505)
Variacion de valor razonable en instrumentos financieros . 1
RESULTADO FINANCIERO 16 (21.009) {14.494)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 40.888 (182.448)
Impuestos sobre beneficios 15 (6.850) 25.604
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 34.038 (156.844)
Resultado atribuible a los accionistas de la Sociedad
dominante 11 34.038 (156.844)

Las Notas 1 a.22 y el Anexo | descritas en la memoria cons

anuales consolidadas al 31 de diciembre de 2024.
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MONTEPINO LOGISTICA SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE RESULTADO GLOBAL CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024
(Expresado en miles de euros)

2024 2023
RESULTADO CONSOLIDADO NETO 34.038 (156.844)
Ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto
consolidado (Nota 11) 2577 (7.488)
Por cobertura de flujos de efectivo 2.224 (7.856)
Efecto impositivo 353 368
Transferencia a la cuenta de resultados consolidada (10.170)  (8.025)
Por cobertura de flujos de efectivo (Nota 9) (10.170) (8.025)
Efecto impositivo - - -
RESULTADO GLOBAL CONSOLIDADO 26.445 (172.357)

Las Notas 1 a 22 y el Anexo | descritas en la memoria consolidada forman parte integrante de las cuentas
anuales consolidadas al 31 de diciembre de 2024.

DL




MONTEPINO LOGISTICA SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO FINALIZADO EL 31
DE DICIEMBRE DE 2024
(Expresado en miles de euros)

Resultado
del ejercicio
atribuible a
fos
accionistas
de la Ajustes por
Prima de Sociedad  cambios de
__ Capital _ emisién __ Reservas dominante valor . Total
Saldo inicio ejercicio 2023 85.988 794.976 10.328 32.604 25,978 949.874
Total ingresos y gastos consolidados reconocidos - - (156.844) (15.513) (172.357)
Operaciones con socios o propietarios:
- Reparto de dividendos (Nota 11) - (26.429) (26.429)
- Otras variaciones del patrimonio neto - - 32.602 {32.604) {2}
Saldo final ejercicio 2023 85.988 768.547 42.930 {156.844) 10.465 751.086
Total ingresos y gastos consolidados reconocidos - 34.038 (7.593) 26.445
Operaciones con socios o propietarios:
- Otras variaciones del patrimonio neto i (156.621) 156.644 223
Saldo final ejercicio 2024 85.988 768.547 (113.691) 34.038 2.872 777.754

Las Notas 1 a 22 y el Anexo | descritas en la memoria consolidada forman parie integrante de las cuentas anuales consolidadas al 31 de diciembre de 2024.
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MONTEPINO LOGISTICA SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL

EJERCICIO FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024
(Expresado en miles de euros)

2024 2023
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 29.017 11.698
Resultado del ejercicio antes de impuestos 40.888 (182.448)
Ajustes del resultado (13.273) 201.882
Gastos financieros 21.259 14.505
Ingresos financieros (250) (10)
Baja fondo de comercio (Nota 6) 11.579 19.537
Variacion del valor razonable en inversiones inmobiliarias (Nota 7) (32.565) 167.852
Resultado por la pérdida de control de una dependiente (Nota 14) (13.296) -
Otros ingresos y gastos - (2)
Cambios en el capital corriente 19.186 4.142
Existencias - 16
Deudores y otras cuentas a cobrar 10.388 240
Oftros activos corrientes 95 3.020
Acreedores y otras cuentas a pagar 8.699 825
Oftros pasivos corrientes 4 41
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion (17.784) (11.878)
Pago de intereses (18.034) (11.888)
Cobro de intereses 250 10
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (141.798) (214.155)
Pagos por inversiones (243.596) (214.099)
Inversiones inmobiliarias (242.513) (211.742)
Otros activos financieros (1.083) (2.357)
Cohros por desinversiones 101.798 (56)
Otros activos financieros 352 (56)
Perdida de control de una dependiente 101.446 -
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION 100.622 194.904
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 100.622 221.333
Emision:
Deudas con entidades de crédito 96.545 218.520
Otras deudas 4.077 2.813
Pago por dividendos - (26.429)
AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (12.159) (7.553)
Efectivo o equivalentes al inicio del ejercicio 19.296 26.849
Efectivo 0 equivalentes al final del ejercicio 7.137 19.296

Las Notas 1 a 22 y el Anexo | descritas en la memoria consolidada forman parte integrante de las cuentas anuales

consolidadas al 31 de diciembre de 2024.
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MONTEPINO LOGISTICA SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

MEMORIA CONSOLIDADA DEL EJERCICIO FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE
2024
(Expresada en miles de euros)

1. Informacion general

El Grupo Montepino Logistica es un Grupo del sector inmobiliario, siendo su principal
actividad la adquisicion, construccion, promocion y arrendamiento de bienes inmuebles.

La Sociedad dominante del Grupo es Montepino Logistica SOCIMI, S.A. (anteriormente
denominada Bankinter Logistica SOCIMI, S.A) se constituyé en Madrid como Sociedad
Anonima mediante elevacion a publico de escritura de constitucidn de fecha 30 de marzo de
2021, con la denominacién social inicial de Bankinter Logistica, S.A., aprobando en el
ejercicio 2022 el cambio de denominacion a Bankinter Logistica SOCIMI, S.A_, finalmente,
durante el ejercicio 2023 se aprob6 el cambio de denominacion social por el actual,
Montepino Logistica SOCIMI, S.A.

Su domicilio social se encuentra establecido en Zaragoza, Calle Felipe Sanclemente, n°
26, piso 3.

El objeto social de la Sociedad dominante es la adquisicién y promocion de bienes inmuebles
de naturaleza urbana para su arrendamiento, la tenencia de participaciones en el capital de
Sociedades Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) o en el de otras
entidades no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMIs y, la tenencia de
participaciones de instituciones de inversion colectiva inmobiliaria.

Con fecha 14 de mayo de 2021 Bankinter Logistica, S.A. (denominacion de la sociedad
dominante en esa fecha) adquirié el 100% de las participaciones sociales en que se dividia
el capital social de la sociedad Montepino Logistica, S.L., sociedad cabecera de un grupo de
empresas del sector inmobiliario logistico, siendo por tanto esta la fecha de primera
consolidacion.

Con fecha 14 de septiembre de 2022 la Sociedad dominante comunicé a la Agencia
Tributaria su opcion por la aplicacion del régimen de Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario, estando sujeta a la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario ("Ley SOCIMI” o “Ley 11/2009"). De esta forma, la Sociedad dominante y la
mayor parte de sus sociedades dependientes pasan a regularse por el citado régimen fiscal
SOCIMI desde 1 de enero de 2022.

El 22 de marzo de 2022 se realiz6 el cambio de denominacion social de la Sociedad
dominante a Bankinter Logistica SOCIMI, S.A.

A efectos de la preparacién de las cuentas anuales consolidadas, se entiende que existe
un Grupo cuando la dominante tiene una o mas entidades dependientes, siendo éstas
aquellas sobre las que la dominante tiene el control, bien en forma directa o indirecta. Los
principios aplicados en la elaboracion de las cuentas anuales consolidadas del Grupo, asi
como el perimetro de consolidacién se detallan en la Nota 4. Las cuentas anuales
consolidadas seran depositadas en el Registro Mercantil de Zaragoza.
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MONTEPINO LOGISTICA SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

MEMORIA CONSOLIDADA DEL EJERCICIO FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE
2024
(Expresada en miles de euros)

El Grupo esta compuesto por la Sociedad dominante, mencionada con anterioridad, asi
como por 9 sociedades dependientes (2023: 10 sociedades dependientes), siendo el
control de la dominante sobre estas del 100%. En el Anexo | se detalla la relacion, asi como
la informacion relativa a las mismas.

Las cuentas anuales de las sociedades del Grupo utilizadas en el proceso de consolidaciéon
son las correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024.

Régimen de SOCIMI

Tal y como se ha indicado con anterioridad, el régimen fiscal de la Sociedad se encuentra
regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 26/2009, de 23 de
diciembre, la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, el Real
Decreto-ley 3/2016, de 2 de diciembre y la Ley 11/2021, de 9 de julio, por la que se regulan
las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario:

Las principales caracteristicas que definen el régimen SOCIM!y que se deben cumplir para
la correcta aplicacion del régimen son las siguientes:

1. Obligacién de objeto social. Deben tener como objeto social principal la tenencia de
bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, tenencia de
participaciones en otras SOCIMI o sociedades con objeto social similar y con el
mismo régimen de reparto de dividendos, asi como en Instituciones de Inversion
Colectiva.

2. Obliaacion de inversion. El articulo 3 establece los requisitos de inversion de este tipo
de sociedades, a saber:

1 Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo
en bienes inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos
para la promocién de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad
siempre que la promocién se inicie dentro de los tres afios siguientes a su
adquisicion, asi como en participaciones en el capital o patrimonio de otras entidades
a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la citada Ley(entidades con objeto
social similar al de las SOCIMI y cuya politica de reparto de dividendos sea idéntica
a la que establece la Ley 11/20009).

El valor del activo se determinara segun la media de los balances individuales
trimestrales del ejercicio, pudiendo optar la SOCIMI, para calcular dicho valor por
sustituir el valor contable por el de mercado de los elementos integrantes de tales
balances, el cual se aplicaria en todos los balances del gjercicio. A estos efectos no
se computaran, en su caso, el dinero o derechos de crédito procedentes de la
transmisién de dichos inmuebles o participaciones que se haya realizado en el mismo
ejercicio o anteriores siempre que, en este Gltimo caso, no haya transcurrido el plazo
de reinversion a que se refiere el articulo 6 de la mencionada Ley
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2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo, excluidas
las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes inmuebles
afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el
plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente (tres afos), debera
provenir del arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o participaciones en
beneficios procedentes de dichas participaciones afectas al cumplimiento de su
objeto sacial.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la
sociedad sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo
42 del Codigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacién de
formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado
exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las entidades a gue se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de la citada Ley.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo de la SOCIMI deberan permanecer
arrendados durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo
que los inmuebles hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un
afo.

El plazo se computara:

a)

b)

En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la SOCIMI antes del
momento de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo
impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley,
siempre que a dicha fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido en
arrendamiento. De lo contrario, se estara a lo dispuesto en el parrafo siguiente.

En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la
SOCIMI, desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por
primera vez.

En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1
del articulo 2 de esta Ley, deberan mantenerse en el activo de Ia SOCIMI al menos
durante tres afios desde su adquisicidon o, en su caso, desde el inicio del primer
periodo impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta
Ley.

Obligacién de negociacién _en mercado requlado. Las SOCIMI deberan estar
admitidas a negociacién en un mercado regulado espafiol o en un sistema multilateral
de negociacién, ya sea en Espafia o en cualquier otro pais que exista intercambio de
informacion tributaria. Las acciones deberan ser nominativas.
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4, Obligacién de distribucion del resultado. La Sociedad debera distribuir como
dividendos los beneficios generados en cada ejercicio, una vez cumplidos los
requisitos mercantiles. El acuerdo de distribucién debera adoptarse en el plazo de 6
meses a contar desde el cierre del gjercicio, en los siguientes terminos:

. El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en
beneficios distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de la Ley 11/2009.

e Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles
y acciones o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la
Ley 11/2009, realizadas una vez transcurridos los plazos de tenencia minima,
afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos
beneficios deberan reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos
al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres arios posteriores a la
fecha de transmision.

) Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucion
de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de
un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su
distribucion se adoptara obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

5. Obliaacién de informacion. Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas
anuales la informacion requerida por la normativa fiscal que regula el regimen
especial de las SOCIMI.

6. Capital minimo. El capital social minimo de la sociedad SOCIMI dominante se
establece en 5 millones de euros.

Tal y como establece la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, podré optarse
por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de
dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion de
que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcion
por aplicar dicho régimen.
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El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades, con caracter general,
se fija en el 0%. No obstante, cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios
con un porcentaje de participacién superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior
al 10%, la SOCIMI estara sometida a un gravamen especial del 19%, que tendra la
consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades, sobre el importe del dividendo
distribuido a dichos socios. Adicionalmente, también se aplicara un gravamen especial del
15% sobre aquella parte del beneficio que, habiendo tributado al 0%, no haya sido objeto
de distribucién a sus socios, aun cuando se hubieran cumplido los requisitos de reparto
previstos por la normativa y que se han detallado en el apartado 4. Anterior; excepto si se
tratan de rentas que estan acogidas al periodo de reinversion regulado en la letra b) del
apartado 1 del articulo 6 de la Ley 11/2009. Dichos gravamenes tendran la consideracion
de cuota del Impuesto sobre Sociedades. De resultar aplicable, estos gravamenes
especiales deberan ser satisfechos por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha
de distribucion del dividendo mediante Ia oportuna autoliquidacion.

La totalidad de las acciones de la Sociedad dominante estan admitidas a negociacion en
el Euronext Access de Paris desde el 6 de junio de 2023.

Incumplimiento requisitos Réaimen SOCIMI:

Durante el ejercicio 2024, la Sociedad ha cumplido con los requisitos vigentes regulados
en el régimen SOCIMI a excepcion del test de rentas. Este incumplimiento ha sido fruto de
una situacion excepcional y consecuencia del resultado positivo obtenido por la Sociedad
en la transmisién de las participaciones en el capital de Montepino Logistica Zaragoza, S.L.
(vease Nota 7).

De conformidad con el articulo 13.e) de la Ley 11/2009, el incumplimiento del test de rentas
podra ser subsanado dentro del ejercicio inmediato siguiente, esto es, durante el ejercicio
2025, evitando que dicho incumplimiento tenga consecuencias en la aplicacion del régimen
SOCIMI. En el caso de no reponer la causa del incumplimiento en el ejercicio 2025, dicho
incumplimiento conllevaria la pérdida del régimen SOCIMI para la sociedad.

El Consejo de Administracién de la Sociedad considera que dicho incumplimiento va a ser
subsanado durante el ejercicio 2025. En consecuencia, las cuentas anuales de la Sociedad
del ejercicio 2024, formuladas por sus consejeros, que se encuentran pendientes de
aprobacion por la Junta General de Accionistas, han sido preparadas bajo la asuncién de
la aplicacion del régimen SOCIMI.
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Por otro lado, las cuentas anuales correspondientes al gjercicio 2024 de las sociedades
que componen el Grupo se encuentran pendientes de formulacion por sus Administradores
correspondientes y se esperan sean aprobadas dentro de los plazos establecidos por la
legislacién aplicable.

Dadas las actividades a las que actualmente se dedica el Grupo, el mismo no tiene
responsabilidades, gastos, activos, provisiones ni contingencias de naturaleza
medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, la situacion
financiera y los resultados del mismo. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos
en la presente memoria de las cuentas anuales consolidadas respecto a informacion de
cuestiones medioambientales.

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales consolidadas
a) Imagen fiel

Las cuentas anuales consolidadas se han preparado a partir de los registros contables, de
Montepino Logistica SOCIMI S.A. y de las sociedades incluidas en el perimetro de
consolidacién y han sido preparadas de acuerdo con el marco normativo de informacion
financiera detallado al final de la presente nota, de forma que muestran la imagen fiel del
patrimonio consolidado y de la situacion financiera consolidada del Grupo al 31 de
diciembre de 2024 y de los resultados consolidados de sus operaciones, de los cambios
en el patrimonio neto consolidado y de los flujos de efectivo consolidados que se han
producido en el Grupo durante el ejercicio terminado en dicha fecha.

Estas cuentas consolidadas se presentan de acuerdo con la legislacion mercantil vigente,
recogida en el Cadigo de Comercio reformado conforme a la Ley 16/2007, de 4 de julio, de
reforma y adaptacion de la legislacion mercantil en materia contable para su armonizacion
internacional de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
adoptadas por la Unién Europea (NIIF-UE).

Dado que los principios contables y criterios de valoracion aplicados en la preparacion de
las cuentas anuales consolidadas del Grupo del ejercicio 2024 pueden diferir de los
utilizados por algunas sociedades integradas en el mismo, en el proceso de consolidacién
se han introducido los ajustes y reclasificaciones necesarios para homogeneizar entre si
tales principios y criterios, asi como para adecuarlos a las NIIF adoptadas por la Unidn
Europea.
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b)  Principio de empresa en funcionamiento

A 31 de diciembre de 2024, el Grupo presenta un fondo de maniobra negativo por importe
de 39.982 miles de euros (2023: positivo por 3.173 miles de euros).

El Grupo tiene pendientes de disponer lineas de crédito y tramos de préstamos que
generan un margen suficiente de tesoreria para cubrir las necesidades de liquidez en el
corto plazo

Por lo tanto, el Consejo de Administracién considera que, a pesar del fondo de maniobra
negativo a 31 de diciembre de 2024, el Grupo cuenta con recursos y estrategias suficientes
para mantener su viabilidad operativa en el futuro previsible y formular sus cuentas anuales
consolidadas bajo el principio de empresa en funcionamiento.

C) Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

La preparacién de las cuentas anuales exige el uso por parte del Grupo de ciertas
estimaciones y juicios en relacion con el futuro que se evalian continuamente y se basan
en la experiencia historica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros
que se creen razonables bajo las circunstancias.

Si bien las estimaciones consideradas se han realizado sobre la mejor informacion
disponible a la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales consolidadas,
cualquier modificacién en el futuro de dichas estimaciones se aplicaria de forma
prospectiva a partir de dicho momento, reconociendo el efecto del cambio en la estimacion
realizada en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio en cuestion.

Las principales estimaciones y juicios considerados en la elaboracion de las cuentas
anuales consolidadas hacen referencia a:

. El valor de mercado de los activos inmobiliarios del Grupo (Nota 4.5. y 7). El Grupo
ha obtenido valoraciones de expertos independientes al 31 de diciembre de 2024
Dicho valor razonable ha sido obtenido de las valoraciones efectuadas
periodicamente por expertos independientes. Dichas valoraciones se han realizado
a 31 de diciembre de 2024 de acuerdo con los métodos descritos en la Nota 4.5.

° Recuperabilidad del fondo de comercio (Nota 4.3 y 4.3)

Ao
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d)  Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprensién del balance consolidado, de la cuenta de resultados
consolidada, del estado del resultado global consolidado, del estado de cambios en el
patrimonio neto consolidado y del estado de flujos de efectivo consolidado, estos estados
se presentan de forma agrupada, recogiéndose los analisis requeridos en las notas
correspondientes de la memoria consolidada.

e) Comparacion de la informacion

La informacion contenida en las cuentas anuales consolidadas correspondientes al
ejercicio 2023 se presenta Unica y exclusivamente, a efectos comparativos con la
informacion relativa al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024.

f) Moneda funcional y de presentacion

Las presentes cuentas anuales consolidadas se presentan en la moneda funcional del
Grupo, euro, por ser esta la moneda del entorno econémico principal en el que opera el
Grupo.

3. Relacién y resumen de normas, modificaciones a normas e interpretaciones
publicadas hasta la fecha

3.1 Normas, modificaciones e interpretaciones obligatorias para todos los
ejercicios comenzados el 1 de enero de 2024

El Grupo ha aplicado las siguientes normas y modificaciones por primera vez para su
ejercicio financiero anual que comienza el 1 de enero de 2024:

» Clasificacion de pasivos como corrientes o no corrientes y Pasivos no corrientes con
covenants — Modificaciones a NIC 1;

« Pasivo por arrendamiento en una venta con arrendamiento posterior — Modificaciones
a NIIF 16; y

e Acuerdos de financiacion de proveedores (“confirming”) — Modificaciones a NIC 7 y NIIF
7.

Las modificaciones mencionadas mas arriba no tuvieron un impacto sobre los importes
reconocidos en ejercicios anteriores y no se espera que afecten significativamente al
ejercicio actual o ejercicios futuros.
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3.2 Normas, modificaciones e interpretaciones que todavia no han entrado en vigor,
pero que se pueden adoptar con anticipacion.

Ciertas modificaciones a normas contables que se han publicado no son obligatorias para
el ejercicio financiero finalizado a 31 de diciembre de 2024 y no han sido adoptadas de
forma anticipada por el grupo.

e NIC 21 (Modificacién) “Falta de convertibilidad”.

No se espera que estas modificaciones tengan un impacto material sobre la entidad en el
ejercicio financiero actual o futuros ni en transacciones futuras cercanas.

3.3 Normas, interpretaciones y modificaciones a la norma existente que no pueden
adoptarse aticipadamente o que no han sido adoptadas por la Union Europea.

A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales consolidadas, el IASB y el Comité de
Interpretaciones de NIIF habian publicado las normas, modificaciones e interpretaciones
que se detallan a continuacién, que estan pendientes de adopcién por parte de la Union
Europea.

* NIIF 10 (Modificacién) y NIC 28 (Modificacion) “Venta o aportacion de activos entre un
inversor y sus asociadas 0 negocios conjuntos”.

= NIIF 18 “Presentacion y desglose en los estados financieros”.

= NIIF 19 “Dependientes sin responsabilidad publica: Desgloses”.

e Modificaciones a NIIF 9 y NIIF 7 “Modificaciones a clasificacion y valoracion de
instrumentos financieros”.

* Mejoras Anuales de la Norma NIIF® de Contabilidad. Volumen 11

» Modificaciones a NIIF 9 y NIIF 7 “Contratos que hacen referencia a la electricidad que
depende de la naturaleza”.

Estas modificaciones son efectivas para los ejercicios gue comiencen a partir del 1 de enero
de 2026 y del 1 de enero de 2027 y estan pendientes de aprobacion por parte de la Unién
Europea. No se espera que estas modificaciones tengan un impacto material sobre la
entidad en el ejercicio financiero actual o futuros ni en transacciones futuras cercanas.

— !
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4. Normas de registro y valoracion
4.1. Principios de consolidacién
a) Sociedades Dependientes

Las dependientes son todas las entidades (incluidas las entidades estructuradas) sobre las
que el Grupo tiene control. EI Grupo controla una entidad cuando esta expuesto, o tiene
derecho, a unos rendimientos variables por su implicacion en la participada vy tiene
capacidad para influir sobre estos rendimientos a través del poder para dirigir las
actividades de la entidad. Las dependientes se consolidan desde la fecha en que se
transfiere el control al Grupo. Dejan de consolidarse a partir de la fecha en que cesa el
control.

El método contable de adquisicion se usa para contabilizar las combinaciones de negocios
por el Grupo.

Se eliminan las transacciones intragrupo, los saldos y las ganancias no realizadas en
transacciones entre entidades del Grupo. También se eliminan las pérdidas no realizadas
a menos que la transaccion proporcione evidencia de deterioro del valor del activo
transferido. Las politicas contables de las dependientes se cambian cuando es hecesario
para asegurar la uniformidad con las politicas adoptadas por el Grupo.

Las participaciones no dominantes en los resultados y el patrimonio neto de las
dependientes se muestran separadamente en el estado consolidado de resultados, el
estado consolidado del resultado global, el estado consolidado de cambios en el patrimonio
neto y en el balance consolidado, respectivamente.

b) Asociadas

Asociadas son todas las entidades sobre las que el Grupo ejerce influencia significativa
pero no tiene control ni control conjunto. Este es generalmente el caso cuando el Grupo
mantiene entre el 20% y el 50% de los derechos de voto. Las inversiones en asociadas se
contabilizan por el método de la participacion (véase (4.1 .4) mas adelante), después de ser
inicialmente reconocidas a coste.

El Grupo no tiene sociedades asociadas.

10
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c)  Cambios en la participacion de la propiedad

El Grupo trata las transacciones con participaciones no dominantes gue no resultan en una
perdida de control como transacciones con los propietarios de patrimonio neto del Grupo.
Un cambio en una participacién en la propiedad resulta en un ajuste entre los importes en
libros de las participaciones dominantes y no dominantes para reflejar sus participaciones
relativas en la dependiente. Cualquier diferencia entre el importe del ajuste a las
participaciones no dominantes y cualquier contraprestacién pagada o recibida se reconoce
en una reserva separada dentro del patrimonio neto atribuible a los propietarios de
Montepino Logistica SOCIMI, S.A.

Cuando el Grupo deja de consolidar o contabilizar por el método de la participacion una
inversion debido a una pérdida de control, control conjunto o influencia significativa,
cualquier participacion retenida en la entidad se valora de nuevo a su valor razonable con
el cambio en el importe en libros reconocido en resultados. Este valor razonable se
convierte en el importe en libros inicial a efectos de contabilizar posteriormente |a
participacién retenida como una asociada, negocio conjunto o activo financiero. Ademas,
cualquier importe previamente reconocido en otro resultado global respecto de esa entidad
se contabiliza como si el Grupo hubiese dispuesto directamente de los correspondientes
activos o pasivos. Esto puede implicar que los importes previamente reconocidos en otro
resultado global se reclasifiquen a resultados.

Si la participacién en la propiedad en un negocio conjunto o una asociada se reduce, pero
el control conjunto o la influencia significativa se mantienen, sélo una parte proporcional
de los importes previamente reconocidos en otro resultado global se reclasifican a
resultados cuando es apropiado.

d) Diferencias de primera consolidacion

En la fecha de una adquisicién, los activos y pasivos de una sociedad dependiente se
calculan a sus valores razonables en la fecha de adquisicion. Cualquier exceso del coste
de adquisicion con respecto a los valores razonables de los activos netos identificables
adquiridos se reconoce como fondo de comercio. Cuando existe un defecto del coste de
adquisicion con respecto a los valores razonables de los activos netos identificables
adquiridos (es decir, descuento en la adquisicion), se revisan las valoraciones de los
activos netos y, en su caso, dicho defecto se imputa a resultados en el periodo de
adquisicion.

e) Perimetro de consolidacién
Las sociedades que componen el Grupo al 31 de diciembre de 2024 junto con informacion

relativa al método de consolidacion se detallan en el Anexo | de las cuentas anuales
consolidadas.

lele
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4.2 Combinaciones de negocios
Las combinaciones de negocios se contabilizan por el método de adquisicion.

El coste de la combinacion de negocios se distribuye a la fecha de adquisicion, a traves del
reconocimiento a su valor razonable, de los activos y pasivos, asi como de los pasivos
contingentes de la sociedad adquirida que cumplan con los requisitos establecidos en la
NIIF3 para para su reconocimiento. La diferencia positiva entre el coste de la combinacion
de negocios y la asignacion a activos, pasivos y pasivos contingentes de la sociedad
adquirida se reconoce como fondo de comercio, el cual representa, por tanto el pago
anticipado realizado por el Grupo de los beneficios economicos futuros derivados de los
activos que no han sido individual y separadamente identificados y reconocidos.

La diferencia negativa, en su caso, entre el coste de la combinacion de negocios y la
asignacién a activos, pasivos y pasivos contingentes de la sociedad adquirida, se reconoce
como resultado del ejercicio en que se incurre.

En una combinacion de negocios realizada por etapas, la adquirente valorara nuevamente
sus participaciones en el patrimonio de la adquirida previamente mantenidas por su valor
razonable en la fecha de adquisicion y reconocera las ganancias o pérdidas resultantes, si
las hubiera, en la cuenta de resultados consolidada.

No se ha producido ninguna combinacién de negocios durante el ejercicio 2024 ni 2023.
4.3 Pérdidas por deterioro del valor de los activos

El fondo de comercio tiene una vida util indefinida y no esté sujeto a amortizacion (y se
somete anualmente a pruebas de deterioro del valor (nota 4.2). Los otros activos se
someten a comprobaciones de deterioro del valor siempre que algun suceso o cambio en
las circunstancias indique que el importe en libros puede no ser recuperable. Se reconoce
una pérdida por deterioro del valor por el importe por el que el importe en libros del activo
excede su importe recuperable. El importe recuperabie es el mayor entre el valor razonable
de un activo menos los costes de enajenacion y el valor en uso. A efectos de evaluar las
pérdidas por deterioro del valor, los activos se agrupan a los niveles mas bajos para los
que hay flujos de entrada de efectivo identificables por separado que sean en gran medida
independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros activos o grupos de activos
(unidades generadoras de efectivo). Las pérdidas por deterioro de valor de activos no
financieros (distintos al fondo de comercio) se revisan para su posible reversion al final de
cada ejercicio sobre el que se informe.
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4.4 Activos intangibles

Fondo de comercio

El fondo de comercio se valora como se describe en la nota 4.2. El fondo de comercio
sobre adquisiciones de dependientes se incluye en activos intangibles. El fondo de
comercio no se amortiza, pero se comprueba anualmente el deterioro del valor o con mas
frecuencia si eventos o cambios en las circunstancias indican que podria haberse
deteriorado, y se registra a coste menos perdidas por deterioro del valor acumuladas. Las
ganancias y pérdidas por la venta de una entidad incluyen el importe en libros del fondo de
comercio relacionado con la entidad vendida.

A efectos de comprobar el deterioro del valor, el fondo de comercio se distribuye entre las
unidades generadoras de efectivo. La asignacion se hace entre aquellas unidades
generadoras de efectivo o grupos de unidades generadoras de efectivo que se espera que
se beneficien de la combinacién de negocios en que surgio el fondo de comercio. Las
unidades o grupos de unidades se identifican al nivel mas bajo al que se controla el fondo
de comercio a efectos de gestion interna, que son los segmentos de explotacién.

4.5 Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance consolidado recoge los valores de
terrenos, edificios y otras instalaciones que se mantienen bien, para obtener rendimientos
por alquiler a largo plazo, bien para obtener una plusvalia en su venta como consecuencia
de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos precios de mercado
y no estan ocupadas por el Grupo.

Las inversiones inmobiliarias se presentan a su valor razonable a la fecha de cierre del
periodo y no son objeto de amortizacién anual.

Los beneficios o pérdidas derivados de las variaciones en el valor razonable de los
inmuebles de inversion se incluyen en los resultados de periodo en gue se producen,
registrandolo en el epigrafe “Variaciones de valor razonable de las inversiones
inmobiliarias” de la cuenta de resultados consolidada. Dichos resultados no se incluyen en
el resultado de explotacion dado que las variaciones de valor no estan directamente
relacionadas con la gestién de la Direccién del Grupo.

El traspaso de las inversiones inmobiliarias en curso a inversiones inmobiliarias se realiza
cuando los activos estan disponibles para su entrada en funcionamiento.

.//.r._‘ .
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De acuerdo con la NIC 40, el Grupo determina perioédicamente el valor razonable de las
inversiones inmobiliarias. Dicho valor razonable se determina tomando en consideracion
las valoraciones realizadas por un tercero experto independiente a la fecha de realizacidn
del balance consolidado (Savills Aguirre Newman), de forma que, al cierre de cada periodo,
el valor razonable refleja las condiciones de mercado de los elementos de las propiedades
de inversion a dicha fecha. Los informes de valoracion del experto independiente solo
contienen las advertencias y/o limitaciones habituales sobre el alcance de los resultados
de las valoraciones efectuadas, que se refieren a la aceptacion como completa y correcta
de la informacion proporcionada por el Grupo

La metodologia utilizada para determinar el valor de mercado de las inversiones
inmobiliarias del Grupo durante el ejercicio 2024 ha sido el Descuento de Flujos de Caja
(Discounted Cash Flow, en adelante “DCF”), siguiendo los estandares RICS (Roya/
Institution of Chartered Surveyors)

Salvo que las caracteristicas especificas de una inversion sugieran otra cosa, se aplica la
técnica DCF sobre un horizonte de entre 10 y 30 afios, de conformidad con la practica
habitual en el mercado. El flujo de tesoreria se desarrolla a lo largo del periodo de estudio,
para refigjar los incrementos del IPC vy el calendario de actualizaciones de la renta,
vencimientos de los contratos de arrendamiento, etc.

Por lo que respecta a los incrementos del IPC, se adoptan las previsiones generalmente
aceptadas.

Dado que el valorador no sabe con certeza si se van a producir periodos de desocupacion
a partir del vencimiento de los contratos de arrendamiento, ni su duracion, elaboran su
prevision basandose en la calidad y ubicacion del edificio, y generalmente adoptan un
periodo de arrendamiento medio si no disponen de informacioén sobre las intenciones
futuras de cada inquilino. Los supuestos determinados en relacion con los periodos de
desocupacién y otros factores se explican en cada valoracion.

La rentabilidad final o indice de capitalizacién final (Terminal Capitalization Rate, en
adelante, “TCR”) adoptado en cada caso se refiere no sélo a las condiciones del mercado
previstas al término de cada periodo de flujo de tesoreria, sino también a las condiciones
de alquiler y a la situacion fisica del inmueble, teniendo en cuenta las posibles mejoras
previstas en el inmueble e incorporadas en el analisis.

Los inmuebles se han valorado de forma individual, considerando cada uno de los contratos
de arrendamiento vigentes al cierre del periodo. Para los edificios con superficies no
alquiladas, éstos han sido valorados en base a las rentas futuras estimadas, descontando
un periodo de comercializacion.

Las variables clave de dicho método son la determinacion de los ingresos netos, el periodo

de tiempo durante el cual se descuentan los mismos, la aproximacion al valor que se realiza
al final de cada periodo y la tasa interna de rentabilidad objetivo utilizada para descontar

los flujos de caja.
A
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Las rentabilidades estimadas ("yield”) dependen principalmente, del tipo y antigliedad de
los inmuebles y de su ubicacion, de la situacion del mercado, de la calidad técnica del
activo, asi como del tipo de inquilino y grado de ocupacion, entre otros, los cuales son
tomadas en consideracion por expertos independientes.

El detalle de las yields consideradas, asi como las hipotesis empleadas en la estimacion
de crecimiento de flujos previstos para el gjercicio 2024 y 2023 se detalla en los siguientes

cuadros:
Exit Yields (%)

Zona Centro — Prime Yield
Naves logisticas en explotacion /operativos
Naves logisticas en construccion

Catalufia
Naves logisticas en explotacion /operativos

Otras
Naves logisticas en explotacién /operativos
Naves logisticas en construccion

Tasas de descuento

Zona Centro — Prime Yield
Naves logisticas en explotacion /operativos
Naves logisticas en construccién

Cataluna
Naves logisticas en explotacion /operativos
Naves logisticas en construccion

Ofras
Naves logisticas en explotacién /operativos
Naves logisticas en construccion

2024

4,50%-5,25%
4,75%-5,00%

4,50%-5,00%

4,50%-6,00%
5,25%-5,50%

2024

5,50%-8.25%
8,50%-9,75%

6,50%-6,75%

5,25%-8,00%
6,50%-10,00%

2023

4,50%-5,17%
4,50%-5,00%

4,50%-4,75%

5.50%-6.00%
5,00%-5,50%

2023

5,25%-8,25%
6,50%-9,75%

6,50%-6,75%

7,50%-8,00%
6,25%-9,25%
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Ano Sy
Incremento de rentas (%) - 2024 Afio1 Ano2 Aiio 3 Afo4  siguientes
Zona Centro
Naves logisticas en explotacion /operativos 2.60% 2,15% 1,81% 1,16% 1,86%
Naves logisticas en construccién 0,00% 0,24% 1,10% 1,83% 2,00%
Catalufa
Naves logisticas en explotacion /operativos 1,97% 1,52% 1,63% 1,57% 3,15%
Naves logisticas en construccion - - - - -
Otras
Naves logisticas en explotacion /operativos 0,88% 2,33% 3,26% 1,97% 1,15%
Naves logisticas en construccién 0,00% 0,86% 1,72% 1,98% 2,08%
Afo Sy
Incremento de rentas (%) - 2023 Ao 1 Afo 2 Afno3 Afo4  siguientes
Zona Centro
Naves logisticas en explotacion /operativos 3,80% 2,12% 2,13% 1,94% 1,46%
Naves logisticas en construccion 0,00% 0,31% 1,03% 1,81% 1,94%
Catalufa
Naves logisticas en explotacion /operativos 2,41% 1,56% 1,56% 1,54% 2,16%
Naves logisticas en construccion - - 2 - -
Otras
Naves logisticas en explotacién /operativos 1,54% 2,44% 2.70% 4,24% 0,41%
Naves logisticas en construccion 0,00% 0,65% 1,30% 1,92% 2,05%

Para los proyectos en construccion, en el caso de tener compromisos de arrendamiento ya
firmados se ha considerado las rentas acordadas, asi como todas las inversiones y costes
pendientes de incurrir, en el caso de no tener compromisos de arrendamiento se ha

considerado unas rentas de mercado en base a comparables.

La variacion de un cuarto de punto en las tasas de rentabilidad tiene el siguiente impacto
sobre las valoraciones utilizadas por el Grupo a 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre
de 2023, para la determinacion del valor de sus activos inmobiliarios:

Sensibilidad de la valoracién a modificaciones de un
cuarto de punto de las tasas de rentabilidad -~ Exit

Yield B __Valoracion _ Disminucién Aumento
Ejercicio 2024 1.439.866 59.094 (52.978)
Ejercicio 2023 1.239.387 56.356 (50.875)
Sensibilidad de la valoracion a modificaciones de un

cuarto de punto de las tasas de rentabilidad — TIR Valoracién _ Disminucidn Aumento
Ejercicio 2024 1.430.866 37.408 (35.525)
Ejercicio 2023 1.239.387 34.778 (33.744)
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4.6 Activos financieros
4.6.1 Cuentas comerciales a cobrar

Las cuentas comerciales a cobrar se reconocen inicialmente por el importe de la
contraprestacion que es incondicional, a menos que contengan componentes financieros
significativos, en cuyo caso se reconocen a valor razonable. Posteriormente se valoran a
coste amortizado usando el método del tipo de interés efectivo, menos la correccién por
pérdidas del valor.

4.6.2 Inversiones y otros activos financieros
a) Clasificacion
El Grupo clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:

o activos financieros a coste amortizado,
) activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto.

La clasificacion depende del propdsito con el que se adquirieron las inversiones. La
direccion determina la clasificacion de sus inversiones en el momento de reconocimiento
inicial y, en el caso de los activos clasificados como mantenidos hasta el vencimiento,
evallia de nuevo esta designacion en cada fecha de balance consolidado.

b)  Reclasificacion

El Grupo puede optar por reclasificar un activo financiero no derivado mantenido para
negociar fuera de la categoria de mantenido para negociar si el activo financiero deja de
mantenerse con el propdsito de venderse en un futuro inmediato. Se permite reclasificar
los activos financieros, distintos de los préstamos y partidas a cobrar, fuera de la categoria
de mantenido para negociar sélo en raras circunstancias que surgen de un suceso Unico
que es inusual y altamente improbable que vuelva a repetirse en un futuro cercano.
Ademas, el Grupo puede optar por reclasificar los activos financieros que cumplirian la
definicion de préstamos y partidas a cobrar fuera de las categorias de mantenidos para
negociar o disponibles para la venta si el Grupo tiene la intencién y la capacidad de
mantener estos activos financieros durante el futuro inmediato o hasta el vencimiento en la
fecha de reclasificacion.

Nedl@iive
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Las reclasificaciones se hacen al valor razonable en la fecha de reclasificacion. El valor
razonable se convierte en el nuevo coste o coste amortizado, segun proceda, y no se
revertira posteriormente ninguna ganancia o pérdida en el valor razonable registrada antes
de la fecha de reclasificacion. Los tipos de interés efectivos para activos financieros
reclasificados a las categorias de préstamos y partidas a cobrar y mantenidos hasta su
vencimiento se determinan en la fecha de reclasificacion. Incrementos adicionales en las
estimaciones de los flujos de efectivo ajustan los tipos de interés efectivos
prospectivamente.

c) Reconocimiento y baja en cuentas

Las compras y ventas convencionales de activos financieros se reconocen en la fecha de
negociacién, la fecha en la que el Grupo se compromete a comprar o vender el activo. Los
activos financieros se dan de baja en cuentas cuando expiran o se ceden los derechos a
recibir flujos de efectivo de los activos financieros y el Grupo ha transferido sustancialmente
todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad.

d) Valoracion

En el momento de reconocimiento inicial, el Grupo valora un activo financiero a su valor
razonable méas, en el caso de un activo financiero que no sea a valor razonable con cambios
en resultados, los costes de la transaccién que sean directamente atribuibles a la
adquisicion del activo financiero. Los costes de la transaccion de activos financieros
registrados a valor razonable con cambios en resultados se reconocen como gastos en
resultados.

Los préstamos y partidas a cobrar y las inversiones mantenidas hasta su vencimiento se
registran posteriormente a coste amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés
efectivo.

Los activos financieros disponibles para la venta y los activos financieros a valor razonable
con cambios en resultados se registran posteriormente a valor razonable. Las ganancias o
pérdidas que surgen de cambios en el valor razonable se reconocen como sigue:

o para “activos financieros a valor razonable con cambios en resultados” — en el
resultado del ejercicio dentro de otros ingresos u otros gastos

. para activos financieros disponibles para la venta que sean titulos monetarios
denominados en moneda extranjera — las diferencias de conversion relacionadas con
cambios en el coste amortizado del titulo se reconocen en el resultado del gjercicio y
otros cambios en el importe en libros se reconocen en otro resultado global

° para otros titulos monetarios y no monetarios clasificados como disponibles para la
venta — en otro resultado global.
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Los dividendos de activos financieros a valor razonable con cambios en resultados e
instrumentos de patrimonio disponibles para la venta se reconocen en el resultado del
ejercicio como parte de los ingresos ordinarios de las actividades gue continuan cuando se
establece el derecho del grupo a recibir los pagos.

Los intereses de los titulos disponibles para la venta, de las inversiones mantenidas hasta
su vencimiento y de los préstamos y partidas a cobrar calculados por el método del tipo de
interés efectivo se reconocen en el estado de resultados como parte de los ingresos
ordinarios de las actividades que continuan.

e)  Pérdidas por deterioro del valor

El Grupo evallia sobre una base prospectiva las pérdidas de crédito esperadas asociadas
con sus activos a coste amortizado y a valor razonable con cambios en la cuenta de
resultados consolidada. La metodologia aplicada para deterioro del valor depende de si
ha habido un incremento significativo en el riesgo de crédito.

Para los deudores comerciales, dada la composicion de la cartera del Grupo, formada por
empresas de reconocido prestigio y contrastada solvencia financiera, el bajo historial de
perdidas procedentes de los saldos de deudores, el Grupo ha estimado que el deterioro
por perdida esperada de dichos activos financieros no es significativo.

El Grupo evalua sobre una base prospectiva las pérdidas de crédito esperadas asociadas
con sus activos a coste amortizado y a valor razonable con cambios en la cuenta de
resultados consolidada. La metodologia aplicada para deterioro del valor depende de si ha
habido un incremento significativo en el riesgo de crédito.

Para las cuentas comerciales a cobrar, el Grupo aplica el enfoque simplificado permitido
por la NIIF 9, que exige que las pérdidas esperadas durante su vida se reconozcan desde
el reconocimiento inicial de las cuentas a cobrar, si bien el impacto de la misma no es
significativo dada las caracteristicas de los arrendatarios, siendo todos ellos compafiias
de gran solvencia financiera.

4.7 Derivados y actividades de cobertura.

Los derivados se reconocen inicialmente al valor razonable en la fecha en que se firma un
contrato de derivados y posteriormente se vuelven a valorar a su valor razonable en la
fecha de cada estado de situacion financiera. La contabilizacién de los cambios posteriores
en el valor razonable depende de si el derivado se ha designado como un instrumento de
cobertura y, si es asi, de la naturaleza de la partida que esta cubriendo. El grupo designa
determinados derivados como:
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e coberturas de un riesgo concreto asociado con los flujos de efectivo de activos vy
pasivos reconocidos y transacciones previstas altamente probables (coberturas de
flujos de efectivo),

Al inicio de la relacién de cobertura, el grupo documenta la relacion econdmica entre los
instrumentos de cobertura y Ias partidas cubiertas, incluyendo si se espera que los cambios
en los flujos de efectivo de los instrumentos de cobertura compensen los cambios en los
flujos de efectivo de las partidas cubiertas. El grupo documenta su objetivo de gestion del
riesgo y su estrategia para emprender sus transacciones de cobertura.

Coberturas de flujo de efectivo gue califican para contabilidad de cobertura

La parte eficaz de los cambios en el valor razonable de los derivados gque se designan y
califican como coberturas de flujos de efectivo se reconoce en la reserva de cobertura de
flujos de efectivo dentro del patrimonio neto. La pérdida o ganancia relativa a la parte
ineficaz se reconoce inmediatamente en el resultado del ejercicio dentro de “otras
ganancias / (pérdidas)”.

Cuando se usan contratos de opcién para cubrir transacciones previstas, el grupo designa
sélo el valor intrinseco del contrato de opcién como el instrumento de cobertura.

Las ganancias o pérdidas correspondientes a la parte eficaz del cambio en el valor
intrinseco de los contratos de opcién se reconocen en la reserva de cobertura de flujos de
efectivo en el patrimonio neto. Los cambios en el valor temporal de los contratos de opcidn
que estan relacionados con la partida cubierta (“valor temporal alineado”) se reconocen
dentro de otro resultado global en la reserva de costes de cobertura en el patrimonio neto.

Cuando se usan contratos a plazo para cubrir transacciones previstas, el grupo
generalmente designa sélo el cambio en el valor razonable del contrato a plazo
relacionado con el componente de contado como el instrumento de cobertura. Las
ganancias o pérdidas relacionadas con la parte eficaz del cambio en el componente de
contado de los contratos a plazo se reconocen en la reserva de cobertura de flujos de
efectivo en el patrimonio neto.

El cambio en el elemento a plazo del contrato relacionado con la partida cubierta (“elemento
a plazo alineado”) se reconoce en otro resultado global en la reserva de costes de cobertura
dentro del patrimonio neto. En algunos casos, las ganancias o pérdidas correspondientes
a la parte eficaz del cambio en el valor razonable del contrato a plazo completo se
reconocen en la reserva de cobertura de flujos de efectivo en el patrimonio neto.

(b=
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Los importes acumulados en el patrimonio neto se contabilizan como sigue:

* Cuando la partida cubierta resulte posteriormente en el reconocimiento de un activo no
financiero (tal como existencias), tanto las ganancias y perdidas de cobertura diferidas
como el valor temporal diferido o los puntos forward diferidos, si los hubiera, se inciuyen
en el coste inicial del activo. Los importes diferidos se reconocen finalmente en el
resultado del ejercicio, ya que la partida cubierta afecta al resultado (por ejemplo, a
través del coste de ventas).

¢ La ganancia o la pérdida correspondiente a la parte eficaz de las permutas de tipo de
interés que cubren préstamos a tipo variable se reconoce en resultados dentro del gasto
financiero en el mismo momento que el gasto por intereses en los préstamos cubiertos.

Cuando un instrumento de cobertura expira, se vende o termina, o cuando una cobertura
deja de cumplir el criteric para contabilidad de cobertura, cualquier ganancia o pérdida
diferida acumulada y los costes diferidos de la cobertura en patrimonio neto en ese
momento siguen en patrimonio neto hasta que la transaccion prevista ocurre, resultando
en el reconocimiento de un activo no financiero tal como existencias. Cuando deja de
esperarse que ocurra la transaccion prevista, la ganancia o pérdida acumulada y los costes
diferidos de cobertura que se presentaron en patrimonio neto se reclasifican
inmediatamente al resultado del ejercicio.

4.8 Impuesto sobre las ganancias.

Siguiendo el régimen fiscal SOCIMI, la Sociedad dominante esta sujeta al Impuesto sobre
Sociedades al tipo general del 0%.

Tal como establece el articulo 9.2 de la Ley 11/2009, el Grupo estard sometida a un
gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o participaciones en
beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital social de la Sociedad
dominante sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios,
estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10% (a este efecto, se tendra en
consideracion la cuota adeudada en virtud de |a Ley del Impuesto sobre la Renta de No
Residentes).

No obstante, ese gravamen especial del 19% no resultara de aplicacion cuando los
dividendos o participaciones en beneficios sean percibidos por entidades cuyo objeto sea
la tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades no
residentes en territorio espariol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios, respecto de aquellos socios
que posean una participacion igual o superior al 5% en el capital social de aquellas y
tributen por dichos dividendos o participaciones en beneficios, al menos, al tipo de
gravamen del 10%

(_&&5 AU
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Con efectos para los periodos impositivos que se inicien a partir del 1 de enero de 2021, la
entidad estara sometida a un gravamen especial del 15% sobre el importe de los beneficios
obtenidos en el ejercicio que no sea objeto de distribucion, en la parte que proceda de
rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades
ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversion regulado en la letra b) del apartado
1 del articulo 6 de la Ley11/2009.

Para aquellas Sociedades del Grupo que no estan enmarcadas dentro del régimen referido
anteriormente, el gasto (ingreso) por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este
concepto, se devenga en el gjercicio y que comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto
corriente como por impuesto diferido.

Tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de
pérdidas y ganancias. No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo
relacionado con partidas que se registran directamente en el patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades gue se espera
pagar o recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o
aprobada y pendiente de publicacion en la fecha de cierre del ejercicio. Los impuestos
diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las diferencias
temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en
libros. Sin embargo, si los impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial de un activo
o un pasivo en una transaccion distinta de una combinacion de negocios que en el
momento de la transaccion no afecta ni al resultado contable ni a la base imponible del
impuesto no se reconocen. El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los
tipos impositivos aprobados o a punto de aprobarse en |a fecha del balance y que se espera
aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por
impuesto diferido se liquide.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se compensan cuando existe un derecho
legalmente reconocido de compensar los activos y pasivos por impuesto corriente y cuando
los saldos fiscales diferidos se refieren a la misma autoridad fiscal. Los activos y pasivos
por impuesto corriente se compensan cuando la entidad tiene un derecho legaimente
exigible de compensar y tiene la intencién de liquidar sobre una base neta o de realizar el
activo y liquidar el pasivo simultaneamente.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable
que se vaya a disponer de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las
diferencias temporarias.

22



MONTEPINO LOGISTICA SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

MEMORIA CONSOLIDADA DEL EJERCICIO FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE
2024
(Exprese_ld_aen miles de euros)

4.9 Arrendamientos

De acuerdo con lo establecido en NIIF 16, los arrendamientos se clasifican como
arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de los mismos se deduzca que
se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como
arrendamientos operativos. A 31 de diciembre de 2024 no hay arrendamientos
significativos donde el Grupo opera como arrendatario.

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos cuando el Grupo es arrendador
se reconocen en ingresos de forma lineal a lo largo del plazo de arrendamiento, y los costes
iniciales directos incurridos en la contratacion de dichos arrendamientos operativos se
imputan a la cuenta de resultados consolidada de forma lineal durante la duracion minima
del contrato de arrendamiento. Se considera que la duracion minima de un contrato es
aquella que transcurre entre la fecha de inicio de dicho contrato y la primera opcion de
renovacion del contrato.

4.10 Efectivo y equivalentes al efectivo

A efectos de presentacién en el estado de flujos de efectivo, el efectivo y equivalentes al
efectivo incluyen el efectivo en caja, los depositos a la vista en entidades de crédito, otras
inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento original de tres meses o
menos que son facilmente convertibles en importes determinados de efectivo Y que estan
sujetas a un riesgo poco significativo de cambios en el valor, y los descubiertos bancarios.
En el balance consolidado, los descubiertos bancarios se clasifican como deuda financiera
en el pasivo corriente.

4.11 Patrimonio neto

Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto.

Los costes incrementales directamente atribuibles a |a emisién de nuevas acciones u
opciones se muestran en patrimonio neto como una deduccion, neta de impuestos, de los
ingresos obtenidos.

Dividendos

Se hace una provision por el importe de cualquier dividendo acordado, estando

adecuadamente autorizado y no a discrecién de la entidad, en o antes del final del ejercicio
sobre el que se informa pero no distribuido todavia.
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4.12 Pasivos financieros
a) Cuentas comerciales y otras cuentas a pagar

Estos importes representan pasivos por bienes y servicios proporcionados al Grupo hasta
el final del ejercicio financiero que estan pendientes de pago. Los importes no tienen
garantia y normalmente se pagan a los 30 dias del reconocimiento. Las cuentas
comerciales y otras cuentas a pagar se presentan como pasivos corrientes a menos que el
pago no venza en los 12 meses posteriores a la fecha del balance. Se reconocen
inicialmente por su valor razonable y con posterioridad se valoran a coste amortizado de
acuerdo con el método del tipo de interés efectivo.

b)  Deuda financiera

| a deuda financiera se reconoce inicialmente por su valor razonable, neto de los costes de
la transaccion incurridos. Posteriormente, las deudas financieras se valoran por a coste
amortizado. Cualquier diferencia entre los ingresos obtenidos (netos de los costes de la
transaccion) y el valor de reembolso se reconoce en resultados durante la vida de la deuda
de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo. Las comisiones abonadas por la
obtencion de préstamos se reconocen como costes de la transaccion del préstamo en la
medida en que sea probable que se vaya a disponer de una parte o de la totalidad de la
linea. En este caso, las comisiones no se difieren hasta que se produce la disposicion. En
la medida en que no exista evidencia de que sea probable que se vaya a disponer de todo
o parte de la linea de crédito, la comision se capitaliza como un pago anticipado por
servicios de liquidez y se amortiza en el periodo al que se refiere la disponibilidad del
credito.

L a deuda financiera se elimina del balance cuando la obligacion especificada en el contrato
se haya pagado, cancelado o expirado. La diferencia entre el importe en libros de un pasivo
financiero que se ha cancelado o cedido a otra parte y la contraprestacion pagada,
incluyendo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en
el resultado del ejercicio como otros ingresos o gastos financieros.

Cuando se renegocian los términos de un pasivo financiero y la entidad emite instrumentos
de patrimonio a un acreedor para extinguir la totalidad o parte del pasivo (permuta de deuda
por patrimonio neto), se reconoce una ganancia o peérdida en el resultado del gjercicio por
la diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero y el valor razonable de los
instrumentos de patrimonio emitidos.

La deuda financiera se clasifica como pasivo corriente a menos que el Grupo tenga un
derecho incondicional a diferir la liquidacion del pasivo durante al menos 12 meses después
de la fecha del balance consolidado.
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En el caso de producirse renegociacion de deudas existentes, se considera gue no existen
modificaciones sustanciales del pasivo financiero cuando el prestamista del nuevo
préstamo es el mismo que el que otorgé el préstamo inicial y el valor actual de los flujos de
efectivo, incluyendo las comisiones netas, no difiere en mas de un 10% del valor actual de
los flujos de efectivo pendientes de pagar del pasivo original calculado bajo ese mismo
método.

Los covenants que el grupo debe cumplir, en o antes del final del periodo sobre el que se
informa, se tienen en cuenta al clasificar los acuerdos de préstamo con covenants como
corrientes o no corrientes. Los covenants que el grupo debe cumplir después del periodo
sobre el que se informa no afectan la clasificacion en la fecha de presentacién de la
informacioén financiera.

4.13 Estimacidn del valor razonable de instrumentos financieros

Los instrumentos financieros valorados con posterioridad a su reconocimiento inicial a valor
razonable se clasifican en niveles de 1 a 3 basados en el grado en gue el valor razonable
es observable:

- Nivel 1: son aquellos referenciados a precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos.

- Nivel 2: son aquellos referenciados a otros “inputs” (que no sean los precios cotizados
incluidos en el nivel 1) observables para el activo o pasivo, ya sea directamente
(precios) o indirectamente (derivados de los precios).

- Nivel 3: son los referenciados a técnicas de valoracion, gue incluyen “inputs” para el
activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables (“inputs” no
observables).

Los instrumentos financieros que se valoran a valor razonable son los instrumentos
financieros derivados (nota 4.7).

4.14 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio del devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de bienes y servicios que representan, con independencia del
momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, siguiendo los principios recogidos en el marco conceptual de las NIIF-UE, el
Grupo registra los ingresos que se devengan y todos los gastos asociados necesarios.

Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financiero temporal, en
funcion del principal pendiente de pago y el tipo de interés efectivo aplicable.

N
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Arrendamiento de inmuebles

De acuerdo con lo establecido en la NIIF 16, los arrendamientos se clasifican como
arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de los mismos se deduzca que
se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como
arrendamientos operativos. En este sentido, a 31 de diciembre de 2024 y 2023, la totalidad
de los arrendamientos del Grupo tienen el tratamiento de arrendamientos operativos.

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos se reconocen como ingreso
de forma lineal a lo largo del plazo de arrendamiento.

Se considera que la duracion minima de un contrato es aquella que transcurre entre la
fecha de inicio de dicho contrato y la primera posibilidad de cancelacion del contrato.

Condiciones de arrendamiento especificas: incentivos al alguiler

Los contratos de arrendamiento incluyen ciertas condiciones especificas vincutadas a
incentivos o periodos de carencia de renta ofrecidos por el Grupo a sus clientes. El Grupo
reconoce el coste agregado de los incentivos que ha concedido como una reduccion de los
ingresos por cuotas del contrato de arrendamiento. Los efectos de los periodos de carencia
se reconocen durante la duracién minima del contrato de arrendamiento, utilizando un
sistema lineal.

Asimismo, las indemnizaciones pagadas por los arrendatarios para cancelar sus contratos
de arrendamiento antes de la fecha minima de terminacion de los mismos se reconocen
como ingreso en la cuenta de resultados consolidada en la fecha en que son exigibles por
el Grupo.

Aaente urbanizador

La sociedad dependiente Inmobisanro, S.L. actia como agente urbanizador del sector
donde se encuentran parcelas propiedad del Grupo, asi como de forma residual otras
parcelas propiedad de terceros, sin registrar margen ni beneficio derivado de dicha
actividad urbanizadora.

No obstante, la Sociedad Unicamente contabiliza los beneficios realizados a la fecha de
cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos y las perdidas previsibles, aun siendo
eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.

4.15 Costes por intereses

Los costes por intereses generales y especificos que son directamente atribuibles a la

adquisicién, construccién o produccion de un activo apto se capitalizan durante el periodo
necesario para completar y preparar el activo para el uso que se pretende o la venta.
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Activos aptos son aquellos que necesariamente requieren de un periodo de tiempo
sustancial antes de estar preparados para su uso previsto o la venta.

Los rendimientos obtenidos por la inversién temporal de los préstamos especificos a la
espera de su uso en los activos aptos se deducen de los costes por intereses susceptibles
de capitalizacion.

El resto de los costes por intereses se reconoce como gasto en el ejercicio en que se
incurre en ellos.

4.16 Provisiones

Las provisiones por demandas legales, garantias de servicio y obligaciones de
cumplimiento se reconocen cuando el Grupo tiene una obligacién presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de sucesos pasados, es probable que vaya a ser necesaria una
salida de recursos para liquidar la obligacion y el importe puede estimarse de manera fiable.
No se reconocen provisiones para pérdidas de explotacion futuras.

Cuando exista un nimero de obligaciones similares, la probabilidad de que sea necesario
un flujo de salida para liquidar la obligaciéon se determina considerando la clase de
obligaciones en su conjunto. Se reconoce una provision incluso aun cuando la probabilidad
de un flujo de salida con respecto a cualquier partida incluida en la misma clase de
obligaciones pueda ser pequefia.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion de la direccion del
desembolso necesario para liquidar la obligacion presente al final del ejercicio sobre el que
se informa. El tipo de descuento usado para determinar el valor actual es un tipo antes de
impuestos que refleje las evaluaciones que el mercado actual esté haciendo del valor
temporal del dinero y los riesgos especificos de Ia obligacién. El incremento en la provision
debida al paso del tiempo se reconoce como un gasto por intereses.

4.17 Transacciones con otras partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre partes vinculadas se contabilizan en el
momento inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor
razonable, la diferencia se registra atendiendo a Ia realidad economica de la operacion. La
valoracion posterior se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.
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4.18 Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional utilizada por el Grupo es el euro. Consecuentemente, las operaciones
en otras divisas distintas del euro se consideran denominadas en moneda extranjera y se
registran segun los tipos de cambio vigentes en las fechas de las operaciones.

Al cierre del ejercicio, los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera
se convierten aplicando el tipo de cambio en la fecha del balance consolidado. Los
beneficios o pérdidas puestos de manifiesto se imputan directamente a la cuenta de
resultados consolidada del ejercicio en que se producen.

4.19 Activos y pasivos corrientes

El Grupo presenta el estado de situacion financiera consolidado clasificando activos y
pasivos enire corriente y no corriente. A estos efectos son activos o pasivos corrientes
aquellos que cumplan los siguientes criterios:

- Los activos se clasifican como corrientes cuando se espera realizarlos o se pretende
venderlos o consumirlos en el transcurso del ciclo normal de la explotacién del Grupo,
se mantienen fundamentalmente con fines de negociacion, se espera realizarlos
dentro del periodo de los doce meses posteriores a la fecha de cierre o se trata de
efectivo u otros medios liquidos equivalentes, excepto en aquellos casos en los que
no puedan ser intercambiados o utilizados para cancelar un pasivo, al menos dentro
de los doces meses siguientes a la fecha de cierre.

- Los pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera liquidarlos en el ciclo
normal de la explotacién del Grupo, se mantienen fundamentalmente para su
negociacion, se tienen que liquidar dentro del periodo de doce meses desde la fecha
de cierre o el Grupo no tiene el derecho incondicional para aplazar la cancelacion de
los pasivos durante los doce meses siguientes a la fecha de cierre.

- Los instrumentos financieros derivados, que no se mantienen con fines de
negociacion, se clasifican como corrientes o no corrientes atendiendo al plazo de
vencimiento o de liquidacion periodica de los mismos.

4.20 Medioambiente

EI Grupo realiza operaciones cuyo propgsito principal es prevenir, reducir o reparar el dafo
que como resultado de sus actividades pueda producir sobre el medioambiente.

Las actuaciones de la Sociedad en relacién con la proteccion del medioambiente se tratan
de igual forma que el resto de las inversiones, activandose cuando se estima que
contribuyen ala generacién de ingresos futuros o imputandose como gastos de explotacion
a resultados del ejercicio en caso contrario. No obstante, la actividad del Grupo, por su
naturaleza no tiene impacto medioambiental significativo.
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4.21 Estado de resultado global consolidado

De acuerdo con las opciones establecidas en el apartado 81 de la NIC 1, el Grupo ha
optado por presentar de manera separada, por una parte, un estado que muestra los
componentes del resultado consolidado (“Cuenta de resultados consolidada™ y un
segundo estado que, partiendo del resultado consolidado del gjercicio, muestra los
componentes de los restantes ingresos y gastos del ejercicio reconocidos directamente
en ef patrimonio neto (“Estado de ingresos y gastos reconocidos consolidado™). En el
“Estado de ingresos y gastos reconocidos consolidado” se presentan los ingresos vy
gastos generados por el Grupo como consecuencia de su actividad durante el gjercicio,
distinguiendo aquellos registrados como resultados en la cuenta de resultados
consolidada del ejercicio y los otros ingresos y gastos, de acuerdo con lo dispuesto en la
normativa vigente, directamente en el patrimonio neto consolidado. Asimismo, en los
ingresos y gastos reconocidos directamente en el patrimonio neto se distingue entre
aguellos que no se reclasificaran a resultados y aquéllos que podran ser reclasificados a
resultados. Con caracter general, los ingresos y gastos reconocidos directamente en el
patrimonio se presentan por su importe bruto, mostrandose su correspondiente efecto
impositivo en la rubrica “impuesto sobre beneficios”.

4.22 Estado de flujos de efectivo consolidado

En los estados de flujos de efectivo consolidados, preparados de acuerdo al método
indirecto, se utilizan las siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes,
entendiendo por éstos las inversiones a corto plazo de gran liguidez y bajo riesgo de
alteraciones en su valor.

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes,
entendiendo por éstos las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de
alteraciones en su valor.

- Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros
medios de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y Sus
equivalentes.

- Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y

composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las
actividades de explotacion
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5. Gestion del riesgo financiero

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de
mercado (riesgo del tipo de interés), riesgo de crédito, riesgo de liquidez, riesgo fiscal y
otros riesgos. El programa de gestion del riesgo global del Grupo se centra en la
incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales
adversos sobre su rentabilidad financiera.

La gestion del riesgo esta controlada por los Departamento de Administracion y Financiero
con arreglo a politicas aprobadas por los Consejos de Administracion de la sociedad
dominante que proporciona las normas para la gestion del riesgo global, asi como para
materias concretas tales como riesgo de tipo de cambio, riesgo de tipo de interés, riesgo
de liquidez, e inversion del excedente de liquidez.

a) Riesgo de liquidez

La prevision de flujos de efectivo se lleva a cabo por parte del Departamento Financiero
del Grupo. Este hace un seguimiento de las necesidades de liquidez del Grupo con el fin
de asegurar gue cuenta con suficiente efectivo para cumplir las necesidades operativas
al tiempo que mantiene suficiente disponibilidad de liquidez en todo momento para que
el Grupo no incumpla sus obligaciones financieras.

b)  Riesgo de mercado

Riesgo de tipo de interés

Como el Grupo no posee activos remunerados importantes, los ingresos y los flujos de
efectivo de sus actividades de explotacién son bastante independientes respecto de las
variaciones en los tipos de interés de mercado.

El riesgo de tipo de interés del Grupo surge de los recursos ajenos a largo plazo. Los
recursos ajenos emitidos a tipos variables exponen al Grupo a riesgo de tipo de interés de
los flujos de efectivo. Los recursos ajenos a tipo de interés fijo exponen al Grupo a riesgos
de tipo de interés sobre el valor razonable.

El Grupo analiza su exposicién al riesgo de tipo de interés de forma dinamica. Se realiza
una simulacion de varios escenarios teniendo en cuenta la refinanciacion, renovacion de
las posiciones actuales, financiacion alternativa y cobertura. En funcion de estos
escenarios, el Grupo calcula el efecto sobre el resultado de una variacion determinada del
tipo de interés. Para cada simulacion, se utiliza la misma variacién en el tipo de interés para
todas las monedas. Los escenarios Unicamente se llevan a cabo para los pasivos que
representan las posiciones mas relevantes que soportan un interés.
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En base a los distintos escenarios, el Grupo gestiona el riesgo de tipo de interés de los
flujos de efectivo mediante permutas de tipo de interés variable a fijo. Estas permutas de
tipo de interés tienen el efecto econdmico de convertir los recursos ajenos con tipos de
interés variable en interés fijo. Generalmente, el Grupo obtiene recursos ajenos a largo
plazo con interés variable y los permuta en interés fijo que son mas bajos que los que
estarian disponibles si el Grupo hubiese obtenido los recursos ajenos directamente a tipos
de interés fijos. Bajo las permutas de tipo de interés, el Grupo se compromete con otras
partes a intercambiar, con cierta periodicidad, la diferencia entre los intereses fijos y los
intereses variables calculada en funcion de los principales nocionales contratados.

Riesgo de precio

Las inversiones inmobiliarias se alquilan a inquilinos bajo arrendamientos operativos con
alquileres a pagar mensualmente. Los ingresos por arrendamientos de explotacion en los
que el grupo es el arrendador se reconocen en ingresos de forma lineal durante el plazo
del arrendamiento. (Nota 4.14).

Los pagos por arrendamiento para algunos contratos incluyen incrementos del IPC, pero
no hay ningun otro pago por arrendamiento variable que dependa de un indice o un tipo.
Si bien el Grupo esta expuesto a cambios en el valor residual al final de los arrendamientos
actuales, el grupo generalmente firma nuevos arrendamientos operativos y, por lo tanto, no
experimentara inmediatamente ninguna reduccién en el valor residual al final de estos
arrendamientos. Las expectativas sobre los valores residuales futuros se reflejan en el valor
razonable de los inmuebles.

Adicionalmente existe el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de
las inversiones inmobiliarias fluctien debido a cambios en los precios de mercado,
derivados de efectos macroeconémicos y efectos locales en las ubicaciones de las
inversiones, por ello la direccion del Grupo ha revelado un analisis de sensibilidad que
muestra como el beneficio o la pérdida y el patrimonio se habrian visto afectados por
cambios en las variables de riesgo (Nota 4.5)
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c) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se gestiona a nivel del Grupo. EI Grupo define la politica de gestion y
analisis del riesgo de crédito de sus clientes nuevos antes de proceder a ofrecerles los
plazos y condiciones de pago habituales.

El riesgo de crédito se origina, fundamentalmente, por los clientes por alquileres de las
inversiones inmobiliarias, asi como por los deudores varios. El Grupo evalla y establece la
calidad crediticia que deben poseer sus clientes, teniendo en cuenta su posicion
financiera, experiencia pasada y otros factores. EI Grupo considera que no tiene
concentraciones significativas de riesgo de crédito, entendiéndose éste como el impacto
que puede tener en la cuenta de resultados consolidada el fallido de las cuentas por cobrar.

El Grupo mantiene su efectivo y otros activos liquidos equivalentes en entidades con la
mejor calidad crediticia.

d) Riesgo fiscal

Tal y como se menciona en |a Nota 1, la Sociedad dominante esta acogida al régimen fiscal
especial de las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI). Segun lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de
octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, las sociedades que
han optado por dicho régimen estan obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus
accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el
beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis
meses siguientes a la conclusion de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la
fecha del acuerdo de distribucién. Adicionalmente, segun se detalla en las modificaciones
incorporadas en la Ley 11/2021, de 9 de julio, la entidad estara sometida a un gravamen
especial del 15 % sobre el importe de los beneficios obtenidos en el gjercicio que no sea
objeto de distribucion.

En el caso que la Junta de Accionistas de dichas Sociedades no aprobase la distribucion
de dividendos propuesta por el Consejo de Administracion, que ha sido calculada siguiendo
los requisitos expuestos en la citada ley, no estarian cumpliendo con la misma, y por tanto
deberan tributar bajo el régimen fiscal general y no el aplicable a las SOCIMIs.
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6. Fondo de comercio de consolidacién

El fondo de comercio registrado a 31 de diciembre de 2024 y 2023 tiene su origen en la
combinacién de negocios producida con fecha 14 de mayo de 2021, por la cual la sociedad
dominante adquirié el 100% del capital de Montepino Logistica, S.L., sociedad cabecera
de un grupo de empresas del sector inmobiliario logistico (Nota 1). El movimiento durante
el ejercicio 2024 y 2023 ha sido el siguiente:

Miles de euros

Saldo a 31.12.2022 64.180
Baja (19537
Saldo a 31.12.2023 44.643
Baja _ (11.579,
Saldo a 31.12.2024 33.064

La baja producida en el ejercicio 2024 atiende al traspaso por absorcion de valor registrado,
relacionado con la revalorizaciéon experimentada por los activos inmobiliarios desde la
fecha de combinacién de negocios procedentes de Montepino Logistica (Nota 1) sobre los
cuales existia una prevision de generacion de valor a dicha fecha.

El Grupo considera que dicha revalorizacion representa la materializacion de las
expectativas existentes a la fecha de la combinacion de negocios, motivo por el cual ha
reducido el fondo de comercio en el importe indicado.

Durante el ejercicio 2023 no se produjeron revalorizaciones en los citados activos
inmobiliarios, no obstante, en base al analisis de recuperabilidad realizado a cierre del
ejercicio 2023 sobre el importe de fondo de comercio, se identifico que el valor actual de
los beneficios que se produciran en los proyectos en curso en |0s que existian expectativas
de revalorizacion en la fecha de combinacion (y que son el origen del fondo de comercio)
eran inferiores al valor contable del fondo de comercio, registrando por tanto un deterioro
en el gjercicio 2023 de 19.537 miles de euros.
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7. Inversiones inmobiliarias

El detalle y movimiento de las partidas incluidas en las inversiones inmobiliarias, teniendo
en cuenta la revalorizacion por el valor razonable, es el siguiente:

Miles de Euros

Inversion
Construc- inmobiliaria

Terrenos ciones Instalaciones encurso Total
Saldo a 31.12.22 202.968 523.465 21.257 460.952 1.208.642
Coste 202.968 484.793 21.257 393.141 1.102.159
Incentivos - 13.310 - - 13.310
Variacion de valor razonable - 25.362 - 67.811 93.173
Valor contable 31.12.22 N 202.968 523.465 21.257  460.952 1.208.642
Altas 1.151 120.261 1.570 85.716 208.698
Traspasos valor razonable - 105.771 - (105.771) -
Otros movimientos (incentivos) - 2.807 - - 2.807
Variacion de valor razonable - (79.672) - (88.216) (167.888)
Saldo a 31.12.23 204.119 672.632 22.827 352.681 1.252.259
Coste 204.119 710.825 22.827 373.086 1.310.857
Incentivos - 16.117 - - 16.117
Variacion de valor razonable - 154.310) - (20.405! 74.715)
Valor contable 31.12.23 204.119 672.632 22.827 352.681 1.252.259
Altas 6.089 130.394 - 115.839 252.322
Bajas por salida del perimetro - - - (101.703) (101.703)
Traspasos valor razonable 69.689 72.591 - (142.280) -
Otros movimientos (incentivos) - 6.647 - - 6.647
Variacion de valor razonable - 14.383 - 18.183 32.566
Saldo a 31.12.24 279.897 896.647 22.827 242.720 1.442.091
Coste 279.897 913.810 22.827 244942 1.461.476
Incentivos - 22.764 - - 22.764
Variacion de valor razonable - 39.927) - 2.222) (42.149)
Valor contable 31.12.24 279.897 896.647 22.827 242.720 1.442.091

A cierre del ejercicio 2024, se encuentran registrados como mayor valor de inversiones
inmobiliarias un importe de 22.764 miles de euros (2023: 16.117 miles de euros)
correspondientes a la linealizacion de las carencias (Nota 4.14) que han sido ajustadas
como menor ingreso de plusvalia por ajuste a valor razonable.
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Respecto a las altas del ejercicio 2024, 52.244 miles de euros atienden a la adquisicion de
solares, 30.791 miles de euros a otros costes activables y 169.287 miles de euros a
certificaciones de obras (2023: 39.797 miles de euros atienden a |a adquisicion de solares,
23.440 miles de euros a otros costes activables y 145.461 miles de euros a certificaciones
de obras).

Durante el ejercicio 2024 el Grupo ha activado intereses capitalizables por importe de 2.402
miles de euros (2023: 434 miles de euros).

En el ejercicio 2023 existian anticipos por trabajos realizados para proyectos futuros los
cuales no habia sido valorados a valor razonable por importe de 11.563 miles de euros
dado que a cierre del ejercicio 2023 estaban pendientes de formalizacién en escritura
publica, a cierre del ejercicio 2024 no existen anticipos de este tipo.

De esta forma los activos inmobiliarios valorados a valor razonable ascienden a 1.440.246
miles de euros, (2023: 1.239.387 miles de euros) atendiendo principaimente a activos
inmobiliarios relacionados con el sector logistico. En Nota 4.5 se identifican las principales
variables utilizadas en la valoracion realizada por un experto independiente, asi como un
analisis de sensibilidad en base a variaciones en las principales variables.

A 31 de diciembre de 2024, existen 54 proyectos de los cuales 27 han generado rentas
monetarias en el ejercicio 2024 (2023: 51 proyectos de los cuales 21 han generado rentas
monetarias) por importe de 37.440 miles de euros (2023: 30.824 miles de euros), v,
adicionalmente, han devengado ingresos por arrendamientos consecuencia de la
linealizacion del periodo de carencia por importe de 6.647 miles de euros (2023: 2.807
miles de euros) (Ver Nota 14.a). El importe de gastos directos de explotacion (incluyendo
reparaciones y mantenimiento) durante el ejercicio 2024 relacionados con las inversiones
inmobiliarias que han generado ingresos en concepto de rentas y que no han generado
ingresos en concepto de rentas asciende a 3.889 miles de euros y a 2.728 miles de euros,
respectivamente.

Tal 'y como se indica en la Nota 4.5, las inversiones inmobiliarias son valoradas a valor
razonable, registrandose las diferencias entre el valor razonable y el coste en el resultado
del ejercicio. El valor razonable se ha obtenido en base a la valoracién a 31 de diciembre
de 2024 de expertos independientes, Ios cuales cuentan con una alta capacidad profesional
reconocida y una alta experiencia en el sector, utilizando el metodo de descuento de fiujos
de caja, considerando las rentas ya acordadas en los arrendamientos futuros de las
promociones y utilizando unas tasas de descuento y tasas de crecimiento dependiendo del
estado de la promocidn, las cuales se detallan en Nota 4 5.
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Como consecuencia de la obtencién del valor razonable por el experto independiente,
indicado en el parrafo anterior, se ha registrado un ingreso bruto en el gjercicio por importe
de 32.565 miles de euros (2023: gasto bruto por importe de 167.888 miles de euros). Este
ingreso bruto se registra en la cuenta de resultados en el epigrafe “Variacién de valor de
las inversiones inmobiliarias”.

a) Inversiones inmobiliarias adquiridas a otras partes vinculadas

Durante el ejercicio 2024 se han realizado adquisiciones de inversiones inmobiliarias a
otras partes vinculadas correspondientes a la fase de construccion por importe de 14.005
miles de euros (2023: 14.076 miles de euros) (Nota 18).

b)  Bienes afectos a garantias

A 31 de diciembre de 2024 existen préstamos concedidos por entidades financieras con un
capital pendiente por importe de 594.880 miles de euros (2023: 502.821 miles de euros)
(Nota 12), que estan garantizadas por inversiones inmobiliarias con un coste de 895.472
miles de euros y un valor razonable de 1.168.714 miles de euros (2023: 759.159 y 998.532
miles de euros, respectivamente).

c) Bienes bajo arrendamiento operativo
El Grupo cede en alquiler una serie de inmuebles indicados con anterioridad bajo contratos
no cancelables de arrendamiento operativo. Estos contratos tienen diferentes periodos de

duracién en funcién de la promocion.

El importe total de los cobros futuros minimos por los arrendamientos operativos no
cancelables es el siguiente:

Miles de Euros

Categoria ' 2024 2023
Menos de un afio 53.066 38.736
Entre uno y cinco afos 221.138 213.918
Entre seis y diez afios 203.524 196.733
Mas de 10 afios 267.226  _ 288.392

744.954 737.779
d)  Seguros

El Grupo tiene contratadas varias pélizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan
sujetos los bienes de las inversiones inmobiliarias. La cobertura de estas polizas se
considera suficiente.
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8. Analisis de instrumentos financieros
8.1 Analisis por categorias

El valor en libros de cada una de la categoria de instrumentos financieros establecida en
l2 norma de registro y valoracién de “Instrumentos financieros” es la siguiente:

El detalle de activos financieros clasificados por naturaleza y categoria es el siguiente:

Miles de euros

31 de diciembre 2024 31 de diciembre 2023

No corriente Corriente No corriente Corriente
Activos financieros a coste
Instrumentos de patrimonio 1 - 1 -
Activos financieros a coste amortizado
Cuentas comerciales a cobrar - 5.503 - 8.174
Otros activos financieros a coste
amortizado 7.925 404 6.842 756
Efectivo y equivalentes al efectivo - 7.137 - 19.296
Instrumentos financieros derivados
Usados para cobertura 6.840 - 14.573 -
Total 14.766 13.044 21.416 28.226

El detalle de pasivos financieros clasificados por naturaleza y categoria es el siguiente:

Miles de euros

o 31 de diciembre 2024 ____31 de diciembre 2023
No corriente Corriente  No corriente ___Corriente

Pasivos a coste amortizado
Cuentas comerciales y otras
cuentas a pagar 8.666 44.890 7.7 39.958
Deuda financiera 586.055 12.266 492.066 6.482
Instrumentos financieros derivados
Usados para cobertura 4.322 - 4.476 .
Total §99.043 57.156 504.333 46.440
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8.2 Analisis por vencimientos

E! desglose de los activos financieros por afio de vencimiento al 31 de diciembre de 2024
y al 31 de diciembre de 2023 era el siguiente:

Ejercicio 2024
Miles de euros
Activos financieros

Afios
posterio-
2025 2026 2027 2028 2029 res Total

Fianzas {Nota 9) - - - - 7.925 7.925
Instrumentos de patrimonio - - - - - 1 1
Derivados - 6.840 - - - - 6.840
Cuentas comerciales a cobrar 5.503 - - - - 5.503
Otros activos financieros 404 - - - - 404
Efectivo y otros activos liquidos
equivalentes 7437 - = - 7.137
Totales 13.044 6.840 - - - 7.926 27.810

Ejercicio 2023
Miles de euros
Activos financieros

Anos

posterio-
2024 2025 2026 2027 2028 2 res Total
Fianzas (Nota 9) - - . - - 6.842 6.842
instrumentos de patrimonio - - - - - 1 1
Derivados - - 14.573 - - - 14,573
Cuentas comerciales a cobrar 8.174 - - - - 8.174
Otros activos financieros 756 - - - - 756

Efectivo y otros activos liquidos

equivalentes 19.296 - - - - 19.296
Totales 28.226 - 14.573 - - 6.843 49.642

El desglose de los pasivos financieros por afio de vencimiento al 31 de diciembre de 2024
y al 31 de diciembre de 2023 es el siguiente:

Ejercicio 2024
Miles de euros
Pasivos financieros

2025 2026 2027 2028 2029 Resto. Total
Deudas con entidades de crédito
(Nota 12) 12.266 371.493 - 128.468 79.332 6.762 598.321
Derivados - - - 2.639 1.683 - 4.322
Fianzas - - - - - 8.666 8.666
Cuentas comerciales y otras
cuentas a pagar 44.890 - - - 44.890
Totales 57.156 371.493 - 131.107 81.015 15.428 656.199
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Ejercicio 2023
Miles de euras
Pasivos financieros

2024 2025 2026 2027 2028 = Resto  Total
Deudas con entidades de credito
(Nota 12) 6.482 - 369.102 - 98.156 24.808 498.548
Derivados - - - - 2.725 1.751 4.476
Fianzas - - - - 7.791 7.791
Cuentas comerciales y otras
cuentas a pagar 39.958 S - - - 39.958
Totales 46.440 - 369.102 - 101.881 34.350 550.773

9. Activos financieros y otras cuentas a cobrar

Miles de euros

2024 2023
Activos financieros a largo plazo a coste amortizado
Instrumentos de patrimonio 1 1
Depésitos constituidos a largo plazo 2 2
Fianzas constituidas a largo plazo 7.923 6.840
Instrumentos de cobertura
Derivados — permuta de tipo de interés 6.840 14.573
14.766 21.416
Activos financieros a corto plazo a coste amortizado
Depositos constituidos a corto plazo 404 756
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 5.503 8.174
Otras cuentas a cobrar
Otros activos corrientes - 6.611
Activos por impuesto corriente 74 74
Otros creditos con las Administraciones Publicas ' 3.768 14.723
9.749 30.338

a)  Fianzas constituidas a largo plazo

Las fianzas no corrientes atienden. principalmente, a los desembolsos depositados en los
organismos oficiales por las fianzas cobradas por los arrendatarios de inmuebles {Nota12).

a) Derivados de cobertura

A cierre del ejercicio 2024 y 2023 existen cinco instrumentos financieros de cobertura de
interés variable a fijo (swaps) con vencimiento a largo plazo, de los cuales uno tiene
posicion de activo por importe de 6.840 miles de euros de valor razonable (2023 14.573
miles de euros) y los otros cuatro posicién de pasivo con un importe acumulado de 4.322
miles de euros de valor razonable (2023: 4.475 miles de euros de valor razonable) (Nota
12)
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El Grupo formalizé dichos derivados con el fin de obtener cobertura sobre los flujos de
efectivo de los préstamos suscritos por las diferentes sociedades del Grupo a tipo de interés
variable. Dichas relaciones de cobertura son altamente efectivas de manera prospectiva y
retrospectiva, de forma acumulada, desde la fecha de designacion. En consecuencia, el
Grupo ha procedido a registrar en el patrimonio neto, el valor razonable del derivado, de
tal forma que, al cierre del ejercicio 2024 y 2023, el importe registrado en patrimonio neto
de los instrumentos de cobertura refleja una plusvalia de 2.872 miles de euros (10.465
miles de euros al cierre del ejercicio 2023).

El resultado neto registrado en la cuenta de pérdidas y ganancias por la liguidacion de los
derivados de cobertura durante el ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2024 asciende

a unos beneficios de 10.170 miles de euros (2023: 8.025 miles de euros), los cuales se
registran en el mismo epigrafe que la partida cubierta.

b) Clientes

Dentro del epigrafe de clientes se registran principalmente las rentas facturadas por el
arrendamiento de los inmuebles, 6rdenes de cambio y repercusiones a los inquilinos.

c) Otros créditos con Administraciones Publicas
El saldo reflejado en otros créditos con las Administraciones Publicas atiende a las
devoluciones correspondientes por el Impuesto sobre el valor Anadido (IVA),

consecuencia de su devengo en las inversiones realizadas en el periodo.

d) Otros activos corrientes

En el epigrafe de otros activos corrientes del balance consolidado se registré en el gjercicio
2023, 6.611 miles de euros que tenian su origen en inversiones en construccion realizadas
en los inmuebles requeridas por los arrendatarios futuros que se recuperan al comienzo
del arrendamiento. A cierre del ejercicio 2024 no se ha registrado ningun importe por este
motivo.

10. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
La composicién del efectivo y otros activos liquidos equivalentes es la siguiente:

Miles de euros

B 2024 2023
Tesoreria 7137 10.296
7137 19.296
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A cierre del ejercicio 2024 existen cuentas pignoradas por un importe de 404 miles de euros
(2023: 756 miles de euros)

11. Fondos Propios
a) Capital

La Sociedad dominante se constituyé el 30 de marzo de 2021 con un capital social inicial de
60 miles de euros, compuesto por 60.000 acciones de 1 euro de valor hominal cada una de
ellas, siendo suscritas y desembolsadas integramente por Bankinter S.A.

Con fecha 12 de mayo de 2021 se realizé una ampliacién de capital de 63.167 miles de
euros, mediante la emision y puesta en circulacién de acciones ordinarias de 1 euro de
valor nominal cada una, con una prima de emision de 568.499 miles de euros, equivalente
a 9 euros por cada accién. En consecuencia, el precio de emision unitario de las nuevas
acciones es de 10 euros. Los costes de emisidn de esta ampliacion ascendieron a 6.393
miles de euros, los cuales fueron registrados directamente contra el patrimonio neto como
menores reservas.

El importe efectivo de la ampliacién de capital fue de 631.665 miles de euros. El capital
ampliado, estad totalmente suscrito y desembolsado. Como consecuencia de |la
formalizacion del aumento del capital social, la Sociedad pierde el caracter de sociedad
unipersonal.

Con fecha 5 de mayo de 2022 se realizé una ampliacion de capital de 22.761 miles de
euros, mediante emision y puesta en circulacion de acciones ordinarias de 1 euro de valor
nominal cada una, con una prima de emision de 226.477 miles de euros, equivalente a 9,95
euros por cada accion. En consecuencia, el precio de emisién unitario de las nNuevas
acciones fue de 10,95 euros. Los costes de emision de esta ampliacion ascendieron a
2.657 miles de euros, los cuales fueron registrados directamente contra el patrimonio neto
COMO menores reservas.

El importe efectivo de la ampliacién de capital fue de 249.238 miles de euros. El capital
ampliado, fue totalmente suscrito y desembolsado.

A 31 de diciembre de 2024 el capital social de Montepino Logistica, S.A. asciende a 85.988
miles de euros, representado por 85.988.040 acciones, de 1 euro de valor nominal cada
una de ellas, totalmente suscrito y desembolsado (2023: misma situacion).

A 31 de diciembre de 2024 ninglin accionista posee mas del 10% del capital social (2023:
misma situacién)

e
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Desde el 6 de junio de 2023, las acciones de la Sociedad dominante cotizan en el Euronext
Access de Paris, cumpliendo de esta forma con la obligacion requerida por la Ley 11/2009
de que las acciones de las SOCIMI estén admitidas a negociacién en un mercado regulado
o en un sistema multilateral de negociacion, ya sea en Espafa o en cualquier otro pais que
exista intercambio de informacion tributaria en el plazo de los dos afios siguientes a la fecha
de la opcidn por aplicar dicho régimen.

by  Prima de emision

La prima de emision de la sociedad dominante es de 768.547 miles de euros (2023: misma
situacion) y esta totalmente desembolsada. Durante el ejercicio 2024 no se han repartido
dividendos con cargo a prima de emisién, en el ejercicio 2023 se repartieron dividendos
con cargo a prima de emision por importe de 26.429 miles de euros.

C) Reservas

El detalle de reservas es el siguiente:

Miles de euros

2024 2023

Reservas de la Sociedad dominante (51.986) (35.155)
Reservas consolidadas (61.705) 78.085
(113.691) 42.930

El importe de las reservas de la Sociedad dominante se compone de las propias reservas
reflejadas por la sociedad dominante en sus cuentas anuales individuales, asi como otros
ajustes propios del proceso de consolidacion.

Reserva legal

La reserva legal se dota de conformidad con el articulo 274 de la Ley de Sociedades de
Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del beneficio del
gjercicio se destinara a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital social.

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las sociedades andnimas cotizadas
de inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMI), |a reserva legal de las sociedades que
hayan optado por la aplicacién del régimen fiscal especial establecido en esta ley no podra
exceder del 20 por ciento del capital social.
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d) Resultado del ejercicio correspondiente a la Sociedad dominante

La propuesta de distribucion del resultado de la Sociedad dominante a presentar a la Junta
General de accionistas es la siguiente:

Miles de euros

2024 2023
Base de reparto
Pérdidas y ganancias 7078  (30.124)
7.078 (30.124)
Aplicacién
Resultados negativos de ejercicios anteriores - (30.124)
Dividendos 6.370
Reserva Legal - 708 -
7.078 (30.124)

e)  Ajustes por cambio de valor

El detalle de ajustes por cambio de valor registrados en este epigrafe al cierre del ejercicio
finalizado a 31 de diciembre de 2024 y 2023 es el siguiente:

_ Euros
B 2024 2023
Operaciones de cobertura (Nota 9) 2872 10.465
2.872 10.465
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12. Pasivos financieros y otras cuentas a pagar

Miles de euros

2024 2023
Pasivos financieros a largo plazo a coste amortizado:
Deudas con entidades de crédito 586.055 492.066
Fianzas (Nota 9) 8.666 7.791
Instrumentos de cobertura
Derivado — permuta tipo de interés 4322 4476
599.043 504.333
Pasivos financieros a corto plazo a coste amortizado:
Deudas con entidades de credito 11.794 5.997
Intereses devengados no vencidos 472 485
Proveedores de inmovilizado 33.753 34.996
Otras deudas 3.202 -
Acreedores 7.832 4.850
Personal 103 112
Otras cuentas a pagar
Pasivos por impuesto corriente 3 2
Otras deudas con Administraciones Publicas . 567 806
57.726 47.248

Elimporte en libros de los pasivos financieros a corto plazo son los mismos que sus valores
razonables, debido a su naturaleza a corto plazo, ya que el efecto de descuento no es
significativo.

a) Deudas con entidades de crédito

En el sjercicio 2024 el Grupo ha formalizado tres préstamos con entidades financieras. A
cierre del ejercicio 2024 se encuentran vigentes 9 contratos de financiacion (6 a cierre del
ejercicio 2023)que estan dispuestos por un importe de 594.880 miles de euros, estando
pendiente de disponer un importe de 51.363 miles de euros (2023: 502.821 miles de euros
dispuestos y 47.517 miles de euros pendientes de disponer). Se han registrado a coste
amortizado y tienen asociados unos costes de apertura pendientes de imputar a cierre del
ejercicio 2024 por importe de 8.825 miles de euros (2023: 10.758 miles de euros),
habiéndose devengado e imputado como gasto financiero durante el ejercicio 2024, 3.193
miles de euros (2023: 2.336 miles de euros).

Algunos de estos prestamos tienen asociados el cumplimiento de una serie de ratios
financieros a 31 de diciembre de 2024. A cierre del ejercicio el Grupo cumpli¢ todas las
obligaciones contractuales.

Tal y como se indica en la Nota 7, todos estos préstamos estan garantizados con activos

inmobiliarios.
(A (o0
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Asimismo, a cierre del ejercicio 2024 existen lineas de crédito con dos entidades bancarias,
con un limite de 20.000 miles de euros (2023: Iimite de 10.000 miles de euros) y
vencimiento ambas a 12 meses, dispuestos a cierre del gjercicio 11.815 miles de euros
(2023: dispuestos a cierre del ejercicio 6.000 miles de euros).

C) Informacion sobre los aplazamientos de pagos efectuados a proveedores. D.A 32
“‘Deber de informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de julio

De acuerdo con lo establecido en Ia disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de
diciembre, por la que se modifica Ia disposicién adicional tercera de Ia Ley 15/2010, de 5
de julio, de modificacién de la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen
medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales, y en relacion a la
informacion a incorporar en la memoria de las cuentas anuales sobre aplazamientos de
pago a proveedores en operaciones comerciales calculado en base a lo establecido en Ia
Resolucion de 29 de enero de 2016 del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, la
informacién relativa al ejercicio es la siguiente:

2024 2023

_ Dias

Periodo medio de pago a proveedores 18 23
Ratio de operaciones pagadas 17 22
Ratio de operaciones pendientes de pago 44 37

Miles de euros

Total pagos realizados 11.617 15.914
Total pagos pendientes 425 916

2024 2023
Numero total de facturas pagadas 935 1.832
Volumen monetario total facturas pagadas (miles de euros) 11.617 15.914

Miles de euros

Numero facturas pagadas que cumplen el periodo establecido por la ley

morosidad 766 1.598
Volumen monetario facturas cumplen ley 10.782 14.619
Porcentaje sobre el nimero total facturas 82% 87%
Porcentaje sobre el numero total de pagos 93% 92%
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13. Impuestos diferidos

El detalle de los impuestos diferidos es el siguiente:

Activos por impuestos diferidos
- Créditos por bases imponibles negativas
- Diferencias temporarias

Pasivos por impuestos diferidos

- Ajustes de consolidacion (valoracion VR Inversiones inmobiliarias)

Miles de euros

2024 2023
5.472 5.007

~ 1.954 1.967
7.426 6.974
 (80.620) _ (73.304)
(80.620) (73.304)
(73.194) (66.330)

El movimiento durante los ejercicios 2024 y 2023 en los impuestos diferidos ha sido el

siguiente:

Impuestos diferidos

Miles de euros

Saldo a 31 de diciembre de 2023

Cargo (abono) a cuenta de p. y g.
Cargo (abono) a patrimonio neto

Saldo a 31 de diciembre de 2024

Impuestos diferidos

Saldo a 31 de diciembre de 2022

Cargo (abono) a cuenta de p.y g.
Cargo {abono) a patrimonio neto

Saldo a 31 de diciembre de 2023

Activos Variacion
Deducibilidad de valor Créditos
intereses __ razonable fiscales _ Derivados Total
1.599 (73.304) 5.007 368 (66.330)
- (7.316) 465 - (6.851)
- - = (13) (13)
1.599 (80.620) 5.472 355 (73.194)
Miles de euros
Activos Variacion
Deducibilidad de valor Créditos
intereses razonable fiscales Derivados Total
1.599 (99.630) 5.731 - (92.300)
- 26.326 (724) - 25.602
- - _ - 368 368
1.599 (73.304) 5.007 368 (66.330)
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Respecto a los activos por impuestos diferidos en concepto de créditos por bases
imponibles negativas se han registrado compensando los pasivos por impuesto diferido ya
que se espera realizar dichos activos y pasivos de forma simultanea, salvo en la sociedad
RPLP Ribatejo Plataforma logistica Lda. que se registran como activo por impuesto diferido
(por importe de 663 miles de euros, 176 miles de euros a 31 de diciembre de 2023) al no
pertenecer al régimen de SOCIMI y considerar que son recuperables.

Los activos por impuesto diferido se encuentran registrados con el limite de los pasivos por
impuesto diferido. Desde la aplicacion del regimen de SOCIMI, el grupo no ha registrado
nuevos activos por impuesto diferido. El importe total acumulado de bases imponibles
negativas no activadas asciende a 58.849 miles de euros (cuota 14.873 miles de euros).

Las Bases Imponibles Negativas de las sociedades Unicamente podran aplicarse para
compensar aquellas rentas del Grupo que tributen bajo el régimen general del IS.

Los pasivos por impuesto diferido se determinan en base a la diferencia entre el valor
contable de las inversiones inmobiliarias valoradas a mercado (base NIIF) y su valor fiscal
(valorado a coste de adquisicion, neto de amortizacion y deterioros del valor que hubieran
sido deducibles), con el limite este del valor a la fecha de conversién a SOCIMI en aquellas
sociedades que se rigen por dicho régimen (todas excepto El Higueron Logistica S.L.U y
RPLP Ribatejo Plataforma logistica Lda). Recoge el importe de los impuestos diferidos
asociados a las inversiones inmobiliarias del Grupo, que se devengarian en caso de
transmision de dichos activos al valor razonable al cual se encuentran registrados,
utilizando para ello |a tasa efectiva que seria de aplicacion.

Segln se indica en la Nota 15 el incremento de valor de las inversiones inmobiliarias
adquiridas por sociedades dependientes sujetas a régimen SOCIMI generan diferencias
temporarias a tasa fiscal del 0%, motivo por el Jue no se reconocen pasivo por impuesto
diferido alguno en el periodo sujeto a régimen SOCIMI

14. Ingresos y gastos

a) Importe neto de la cifra de negocios

Elimporte neto de la cifra de negocios corresponde a los ingresos ordinarios procedentes

de contratos con clientes por alquileres derivados de la actividad patrimonial del Grupo,
que se centra integramente en el mercado nacional.
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Los ingresos del ejercicio 2024 han ascendido a 47.560 miles de euros (2023: 36.611 miles
de euros) los cuales incluyen, por una parte, los ingresos devengados durante el periodo
de los incentivos al alquiler a lo largo de la duracién minima del contrato (Nota 4.14) por
importe de 6.647 miles de euros (2023: 2.807 miles de euros) y, por otra parte, las propias
rentas ya facturadas por importe de 37.440 miles de euros (2023: 30.824 miles de euros).
Adicionalmente, se registra como cifra de negocios las refacturaciones a los arrendatarios
de costes generales de los inmuebles, cuyo importe ha ascendido a 3.237 miles de euros
(2023: 2.516 miles de euros). Por otro lado, se han registrado los ingresos devengados en
una sociedad del Grupo por importe de 236 miles de euros (2023: 464 miles de euros) en
concepto de agente urbanizador.

by  Otros gastos de explotacion

Miles de euros

2024 2023

Servicios exteriores (17.185) (14.313)
Tributos (2.024) 11.878)
(19.209) (16.191)

Dentro de la linea de “Servicios exteriores” se incluye fundamentalmente los servicios
prestados por otras partes vinculadas por importe de 10.949 miles de euros (2023: 9.703
miles de euros) (Nota 18).

¢c)  Aprovisionamientos

Los aprovisionamientos registrados en el ejercicio 2024 ascienden a 236 miles de euros
(2023: 465 miles de euros), y se corresponden con la actividad de agente urbanizador en
las parcelas de terceros, de una de las sociedades dependientes del Grupo, no habiéndose
registrado ningun margen por dicha actividad (Nota 4.14)

d) Resultado por la pérdida de control de participaciones consolidadas
Con fecha 6 de noviembre de 2024, la Sociedad dominante ha enajenado el 100% del

capital social de Montepino Logistica Zaragoza, S.L. por importe de 101.452 miles de
euros, habiendo generado un ingreso de 13.296 miles de euros en la cuenta de resultados.
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e)  Variacion de valor razonable en inversiones inmobiliarias

Taly como se indica en la Nota 7, se ha registrado un beneficio por importe de 32.565 miles
de euros (2023: pérdida de 167.888 miles de euros) como consecuencia de la diferencia
entre el valor razonable de los inmuebles inmobiliarios y el coste, apoyado en tasaciones
obtenidas por un experto independiente.

f) Gastos de personal

Los gastos de personal atienden dnicamente a 8 empleados que han estado en plantilla
durante los ejercicios 2024 y 2023, siendo la gestion realizada durante el ejercicio por
Valfondo Gestion, S.L.U. (Nota 18).

16.  Impuesto sobre beneficios y situacion fiscal

A 31 de diciembre de 2024, la Sociedad dominante y una parte relevante de sus sociedades
dependientes estan acogidas al régimen SOCIMI, E| Higuerén Logistica S.L.U y RPLP
Ribatejo Plataforma logistica Lda se rigen por el régimen general del impuesto sobre
Sociedades. Taly como se indica en la Nota 4.8, la tributacion de este régimen se construye
sobre un tipo general del 0% en el Impuesto sobre Sociedades, siempre que se cumplan
ciertos requisitos. No obstante lo anterior, podran devengarse gravamenes especiales del
19% y del 15% que tendran la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades, en
determinados supuestos que se detallan mas abajo. En el caso de generarse bases
imponibles negativas, no sera de aplicacion el articulo 26 de la Ley del IS. Asimismo, no
resultara de aplicacion el régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los
Capitulos Il, Iy IV de dicha norma. En todo aquello que no esté previsto en la Ley SOCIMI,
sera de aplicacion lo establecido en la Ley 27/2014, del Impuesto sobre Sociedades, con
caracter supletorio.

La Sociedad dominante y las sociedades dependientes acogidas al régimen SOCIMI
estaran sometidas a un gravamen especial en caso de que se dé alguna de las dos
circunstancias siguientes:

. Del 19% sobre el importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos a los accionistas cuya participacion en el capital social de la entidad sea
igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén
exentos o tributen a un tipo efectivo de gravamen inferior al 10%.

» Del 15% sobre el importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio que no sean
objeto de efectiva distribucién a sus accionistas, en la parte gue proceda de rentas
que no hayan tributado al tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades
ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversion regulado en la letra b) del
apartado 1 del articulo 6 de la Ley SOCIMI.
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En el supuesto de que se incumpla el requisito de mantenimiento de los activos segun lo
establecido en el articulo 3.3. de la Ley 11/2009 (3 afios), las rentas resultantes de la
transmision (en el caso de acciones) o de la transmision y la explotacion (en el caso de
activos inmobiliarios) estaran sujetas al régimen general del Impuesto sobre Sociedades,
debiendo tributar -y en su caso regularizarse- bajo el régimen general y al tipo general del
25%, teniendo en consideracion lo dispuesto en el articulo 125.3 de la Ley del IS. Durante
el ejercicio 2024, la Sociedad dominante ha enajenado las participaciones de la Montepino
Logistica Zaragoza, S.L., la cual se incorpor¢ al Régimen Fiscal el 1 de enero del 2022.
Como consecuencia las rentas resultantes han tributado al régimen general.

La conciliacién entre el resultado contable y la base imponible del impuesto sobre
beneficios de los ejercicios 2024 y 2023, como agregacion de los importes que tributan a
nivel individual, es la siguiente:

2024 Miles de euros
Cuenta de resultados consolidada

_Régimen General Régimen SOCIMI

Resultado contable después de impuestos 23.595 10.443
Impuesto sobre sociedades 1.931 4.919
25.526 15.362

Diferencias termanentes (12.210) 7

Diferencias temporarias
+  Ajustes de consolidacion
o Ajuste por valoracion a VR de las inversiones

inmobhiliarias (11.139) (21.426)
o  Absorcion revalorizacion inversiones inmobiliarias - 11.579
o Ajuste por amortizacion contable - (22.280)

o Ajuste por deterioros de inversiones en empresas del
grupo - (2.431)
o  Ajuste por deterioro en inmuebles - 6.074
o  Oftros - 18
s Amortizacion revaloracion - 5.180
. Deterioro de participadas - 2.431
« Deterioro de inversiones inmobiliarias - (6.074)
« Limite deducibilidad gastos financieros - 10.043
«  Otras diferencias temporarias - (3)
Compensacion de Bases imponibles negativas - (643) -
Base imponible 1.534 (1.520)
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2023

Resultado contable después de impuestos
Impuesto sobre sociedades

Diferencias permanentes

Diferencias temgporarias
+  Ajustes de consolidacion

[¢]

e}

Ajuste por valoracion a VR de las inversiones
inmobiliarias

Absorcion revalorizacidn inversiones inmobiliarias
Ajuste por amortizacién contable

Ajuste por deterioros de inversiones en empresas del
grupo

Ajuste por deterioro en inmuebles

*  Amortizacion revaloracién

Deterioro de participadas
Deterioro de inversiones inmobiliarias

¢ Limite deducibilidad gastos financieros
e Ofras diferencias temporarias

Base imponible

Miles de euros
Cuenta de resultados consolidada

_Régimen General Régimen SOCIMI

(11.161) (145.683)
(2.342) (23.262)

(13.503) (168.945)

- 40

10.426 157.462
- 19.536
- (17.517)

- (28.324)
- (13.422)
- 5.180
- 28.324
- 13.422
- 6.212
- 21

(3.077) 1.989

Dentro del apartado Régimen General, se incluye el resultado fiscal aportado por las
sociedades que no se rigen por el régimen SOCIMI. Ademas, en el ejercicio 2024 se han
incluido aquellas rentas de sociedades bajo el régimen SOCIMI que han tributado al
regimen general.

Ef Impuesto sobre Sociedades corriente es el resultado de aplicar el 25% sobre las bases

imponibles fiscales de aquellas sociedades
del régimen SOCIMI,

impositivo es el 21%.

que han obtenido base imponible positiva fuera
salvo en el caso de la sociedad ubicada en Portugal cuyo tipo

El (gasto)/ingreso por el Impuesto sobre Sociedades se compone de:

Impuesto diferido

| (géﬁ‘i_CC E RN

Miles de euros

2024 2023
6.850 25,604
6.850 25.604
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Las diferencias permanentes corresponden con los importes derivados de la venta de la
participacién de Montepino Logistica Zaragoza, S.L.U., las rentas de la operacion estan
exentas en un 95%, por el cumplimiento de los requisitos indicados en el articulo 21 de la
Ley del Impuesto sobre Sociedades.

En relacion con las diferencias temporarias generadas por los ajustes de consolidacion,
tanto en el ejercicio 2024 como 2023, se han recogido principalmente los ajustes por
valoracién a valor razonable de las inversiones inmobiliarias, los ajustes por amortizacion
contable y la baja del fondo de comercio. Adicionalmente, en el ejercicio 2024 y 2023 se
recogen los ajustes de consolidacion por deterioros de participacion en empresas del grupo
por la sociedad dominante y los propios deterioros de inmuebles indicados previamente.

Por otra parte, las diferencias temporales positivas corresponden fundamentalmente a
diferencias entre amortizacién contable y fiscal consecuencia de las fusiones producidas
desde la formacién del Grupo, al deterioro de participacién en empresas del grupo no
deducibles, a los propios deterioros de inmuebles y al limite de deducibilidad de gastos
financieros.

A 31 de diciembre de 2024 el Grupo tiene activadas bases imponibles negativas generadas
por importe de 22.392 miles de euros. Los activos por impuesto diferido se encuentran
registrados con el limite de los pasivos por impuesto diferido. El importe total acumulado
de bases imponibles negativas no activadas asciende a 58.849 miles de euros (cuota
14.873 miles de euros).

Las sociedades del Grupo tienen pendientes de inspeccién por las autoridades fiscales los
4 yltimos ejercicios de los principales impuestos que le son aplicables, desde la constitucion
de las sociedades en el caso de que la fecha de constitucion sea posterior a los 4 afnos
indicados.

Segun establece la legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse
definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion de
cuatro afios. Los Administradores de la Sociedad no esperan que se deriven pasivos
adicionales de importancia como consecuencia de eventuales inspecciones de los
ejercicios abiertos.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la
legislacién fiscal vigente, podrian surgir pasivos adicionales como consecuencia de una
inspeccion. En todo caso, los Administradores consideran que dichos pasivos, caso de
producirse, no afectaran significativamente a las Cuentas Anuales consolidadas.
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16. Resultado financiero

Miles de euros

2024 2023
Ingresos financieros:
De valores negociables y otros instrumentos financieros
- De terceros 250 10
250 10
Gastos financieros (Nota 12):
Gastos financieros por intereses de préstamos (18.021) (12.125)
Gastos de apertura de prestamos (3.193) (2.338)
Otros gastos financieros (45) B (42)
(21.259) (14.505)
Variacién de valor razonable en instrumentos financieros - 1
Resultado financiero (21.009) (14.494)

Durante el ejercicio 2024, se han imputado como gasto financiero 3.193 miles de euros
(2023: 2.338 miles de euros) correspondiente al coste amortizado asociado a los préstamos
indicados en la Nota 12.

17. Retribucion a los administradores y Alta direccion

Retribucién a los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad dominante

Los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad dominante no han realizado
con la Sociedad dominante ni con Sociedades del Grupo operaciones ajenas al trafico
ordinario o en condiciones distintas a las de mercado.

Durante el ejercicio 2024, los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad
dominante no han devengado ni percibido remuneracion alguna en concepto de sueldos y
salarios, si bien han devengado 24 miles de euros (2023: 30 miles de euros) en concepto de
dietas por asistencia a los consejos de administracion.

Durante el ejercicio 2024 y 2023, no se ha realizado ninguna aportacion en concepto de
fondos o planes de pensiones a favor de los miembros del Consejo de Administracion de la
Sociedad dominante.

No se han realizado anticipos o créditos de fos miembros del Consejo de Administracién
durante el Ejercicio. Tampoco se han satisfecho, total o parcialmente, primas de seguro de
responsabilidad civil de los administradores. En el ejercicio anterior tampoco.

( C(\{(CLLKD 53

~— )

<



MONTEPINO LOGISTICA SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

MEMORIA CONSOLIDADA DEL EJERCICIO FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE
2024
(Expresada en miles de euros)

Al cierre del ejercicio 2024 y 2023 hay 7 consejeros no empleados, todos ellos hombres.

Retribucion a la Alta Direccion

La Sociedad considera que no existe personal de alta direccidn adicional ya que las
funciones propias de la alta direccion son realizadas de forma externa por otra Sociedad
(Nota 18).

Situaciones de conflicto de interés de los Administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad dominante,
durante el ejercicio los administradores que han ocupado cargos en el Consejo de
Administracion de la Sociedad dominante han cumplido con las obligaciones previstas en
el articulo 228 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital. Asimismo, tanto
elios como las personas a ellos vinculadas, se han abstenido de incurrir en los supuestos
de conflicto de interés previstos en el articulo 229 de dicha ley

18. Otras operaciones con partes vinculadas

El desglose por sociedades de las transacciones realizadas, asi como los saldos a cierre
del ejercicio con partes vinculadas es el siguiente:

Miles de euros

2024 2023
Transacciones:
Compra de inversiones inmobiliarias y servicios de gestiéon de obra
Otras partes vinculadas:
-Valfondo Gestién, S.L.U. 8.851 8.813
-Ingenieria Logistica Tectonica, S.L. 5.154 5.263
Recepcion y prestacién de servicios (otras partes vinculadas):
-Valfondo Gestion, S.L.U. 6.481 5.860
-Bankinter Investment Sgeic, S.A.U. 4.468 3.881
-Valfondo Desarrollos Técnicos, S.L.U. 39) (38)

24.915 23.779
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Miles de euros

2024 2023
Saldos a pagar y a cobrar:
Otras partes vinculadas:
-Valfondo Gestién, S.L.U. (2.148) (2.060)
-Vaifondo Desarrollos Técnicos, S.L.U. 47 486
-Ingenieria Logistica Tecténica, S.L. (1.197) (157)
-Bankinter Investment Sgeic, S.A.U. (1131 (992)
(4.429) (3.163)

Estos saldos a pagar con partes vinculadas se han registrado en el ejercicio 2024 y 2023
dentro del epigrafe de “Acreedores varios”. Los saldos a cobrar durante el gjercicio 2024 y
2023 se registraron en “Clientes por ventas y prestaciones de servicios”

Estas transacciones se han realizado a valor razonable.

La recepcioén de servicios por parte de Valfondo Gestion, S.L.U atienden, a los servicios de
llevanza de la contabilidad, a los servicios de gestion de propiedades, y a servicios en
concepto de gestién de activos en virtud del “Conirato de gestion de negocio” con fecha 14
de mayo de 2021, por el cual, dicha compafhia desempenia labores de direccién, gerencia,
gestion administrativa, relacion con clientes y seguimiento de proyectos principalmente.

Adicionalmente, en dicho contrato, se establece una comisién por rentabilidad la cual sera
devengada, calculada y liquidada en el momento en el que se produzca un cambio de
control de la entidad, se produzca la desinversion o pasados diez afios desde la
formalizacion del contrato. A cierre del ejercicio 2024 y 2023 no se ha registrado importe
alguno por tal comision, dado que la rentabilidad minima requerida para su devengo no se
cumple a tal fecha.

Aunque no existe relacion accionarial con la Sociedad, se considera parte vinculada segun
NIC 24 al tratarse de la sociedad gestora que influye en las decisiones operativas, de
negocio y de gestion, compartiendo algin consejero o directivo con la Sociedad. A efectos
fiscales, no se considera parte vinculada de acuerdo con el articulo 18 de la Ley 27/2014,
de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades.

La recepcién de servicios por parte de Bankinter Investment Sgeic, S.A.U., (anteriormente
prestados por parte de Bankinter, S.A., ya que se produjo traspaso entre Bankinter S.A. y
Bankinter Investment Sgeic, S.A.U durante el ejercicio 2023), atienden, por una parte, a los
servicios en concepto de gestidn, en virtud del “Contrato de asesoramiento estratégico” con
fecha 14 de mayo de 2021
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Adicionalmente, en dicho contrato, se establece una comision por rentabilidad la cual sera
devengada, calculada y liquidada en el momento en el que se produzca un cambio de
control de la entidad, se produzca la desinversion o pasados diez afos desde la
formalizacion del contrato, al igual que en el caso de Valfondo Gestion, S.L.U. noseha
registrado importe aiguno por tal comision dado que la rentabilidad minima requerida no se
cumple a fecha de cierre del ejercicio 2024 y 2023.

19. Exigencias informativas derivadas de la condicion de SOCIMI. Ley 11/2009

Las exigencias informativas derivadas de la condicion SOCIMI de la Sociedad Dominante
y de parte de sus sociedades dependientes se incluyen en las correspondientes memorias
de las cuentas anuales individuales.

20. Informacion sobre medio ambiente

Durante el ejercicio 2024 y 2023 se han obtenido certificaciones LEED que acreditan el
cumplimiento de los edificios con los estandares de ecoeficiencia y sostenibilidad
requeridos. Estas certificaciones se obtienen como consecuencia de la utilizacion de
materiales en las diversas promociones ejecutadas que cumplen con creces los estandares
de calidad exigidos.

21. Hechos posteriores al cierre

No se han producido hechos posteriores al cierre del ejercicio que afecten de forma
significativa a las presentes cuentas anuales consolidadas.
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22. Honorarios de auditores de cuentas

Los honorarios devengados durante los 2024 y 2023 por PricewaterhouseCoopers
Auditores, S.L. y por otras sociedades de la red PwC han sido los siguientes:

2024

Conceptos

Servicios de auditoria
Otros servicios de verificacion
Asesoramiento fiscal

Total

2023

Conceptos

Servicios de auditoria
Otros servicios de verificacién
Asesoramiento fiscal

Totai

Miles de euros

Otras
sociedades
de lared de
PwC _ Total
- 86
. I .
5 91

Miles de euros

Otras
sociedades
de la red de

PwC Total

- 84

84
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ANEXO | SOCIEDADES DEPENDIENTES INCLUIDAS EN EL PERIMETRO DE CONSOLIDACION

Miles de Euros
Valor contable

en sociedad
EJERCICIO 2024 dominante
Montepine Logistica Big Box, S.L.
Calle Felipe San Clemente, 26 Zaragoza 258.468
Montepino Logistica Last Mile, S. L
Calle Felipe San Clemente, 26 Zaragoza 30.048
Montepino  Logistica Malaga, S.L.U
Calle Felipe San Clemente, 26 Zaragoza 64.309
Monlepino Lagistica Guadalajara 2, S. L
Calle Felipe San Clemente, 26 Zaragoza 66.978
Montepino Logistica Levante, S. LU.
Calle Felipe San Clemente. 26 Zaragoza 73
Montepino Logistica Ruisefer. S L
Calle Felipe San Clemente, 26 Zaragoza 43.219
Inmabisanro S. L
Calle Felipe San Clemente, 26 Zaragoza 150.189
Flataforma Logislica Ribatejo
Castanheira do Ribatejo ( Lisboa) 70.997
El Higueron Logistica S.L, Calle Felipe San
Clemente, 26 Zaragoza 58

Fondos grogios [Miles de euros)

Fecha

ituci % Control Capital Reservas
2711212017 100% 135 196.923
2911072018 100% 3 59.735
07/08/2019 100% 3
Q3/07/2018 100% 15 105
28/03/2021 100% 3 -
24/04/2018 100% 85 (3.951)
3071212004 100% 4 15.573
01/08/2022 100% 3 -
2112/2022 100% 3 -

A\

Resultado del

Aportaciones

_Ofras partidas periodo de socias
(28.000) 727 460
991 613 290
(2.616) (817) 4B.959
(2.288) (586) §5.510
(19) (10) 70
(4.973) (441) 54,221
(4.001) (3.407) 107.086
(661) (1.837) 70,994
) @ 55
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Miles de Euros
Valor contable

Fondos jiropios (Miles de euros)

en sociedad Fecha
EJERCICIO 2023 ____dominante ituridn % Controi Capital Reservas
Montepina Logistica Big Box, S.L.
Calle Felipe San Clemente, 26 Zaragoza 265.038 27/12/2017 100% 135 208.492
Monlepine Logistica Last Mile. S. L
Calle Felipe San Clemente, 26 Zaragoza 83.467 29/10/2018 100% 3 63155
Montepina  Logistica Malaga, S.L.U.
Calle Felipe San Clemente, 26 Zaragoza 56.801 07/08/2019 100% 3
Monlepino Logistica Guadalajara 2, S. L
Calle Felipe San Clemente, 26 Zaragoza 67.998 03/07/2018 100% 15 105
Montepino  Logistica Levante. S L.U.
Calie Felipe San Clemente, 26 Zaragoza 73 28/03/2021 100% 3
Montepino Logistica Zaragoza. S. LU
Calle Felipe San Clemente. 26 Zaragoza 9.064 28/03/2021 100% 3 -
Montepne  Logistica Ruisefior. S, L
Calle Felipe San Clemente. 26 Zaragoza 42 699 24/04/2018 100% 35 3950
Inmobisanra S. L
Calle Felipe San Clemente. 26 Zaragoza 139.909 30/12/2004 100% 4 15573
Plataforma Logistica Ribatejo
Castanheira do Ribatejo { Lisboa) 59.957 01/08/2022 100% 3 .
El Higueron Logistica $.L, Calle Felipe San
Clemente. 26 Zaragoza 3 2171212022 100% 3

Otras partidas

(14.434)

(991)

(1.814)

(1.767)

{1y

(124)

{4.522)

(428)

(85)

Resultado del
periodo

(13.566)

289

(801)

(521)

©)

(99)

(452)

(3.573)

(576)

)

Aportaciones
de sacios

34.579

56.530

70

9.080

53.701

96.828

59.954
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MONTEPINO LOGISTICA SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

INFORME DE GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

En cumplimiento de la normativa vigente, se presenta este informe de gestion referido al
ejercicio 2024, cuyo contenido sigue las indicaciones del articulo 262 de la Ley de
Sociedades de Capital.

Escenario macroeconémico

La economia espafiola ha mantenido a lo largo del afio un ritmo muy sélido de crecimiento,
con avances iguales o superiores al 0,8% trimestral en los tres primeros trimestres del afio
2024. Los pilares del crecimiento, sin embargo, han ido cambiando. En el primer trimestre,
el sector exterior fue el principal protagonista, gracias a una recuperacion del comercio
exterior de bienes y al buen desempefio del sector turistico y de las exportaciones de
servicios no turisticas. Posteriormente, tanto el consumo privado como el consumo publico
se consolidaban como los principales factores explicativos del avance del PIB,
compensando la debilidad de la demanda externa.

Para el cuarto trimestre, los indicadores adelantados sugieren continuidad de esta buena
dinamica, donde la demanda interna seguira impulsando la actividad en el ultimo trimestre
del affo.

La demanda interna ha sido el principal motor de crecimiento. La moderacion de la inflacion
y la consecuente recuperacion de los salarios reales, la relajacion de la politica monetaria
y la actualizacion de las rentas de los empleados publicos han sido los factores
determinantes de la recuperacion del consumo, tanto publico como privado. Por el
contrario, la inversiéon se ha mantenido débil a lo largo del afio, sin terminar de aportar
significativamente al crecimiento, hecho que esperamos que cambie en los proximos
trimestres

El sector exterior, que tuvo un impacto positivo al inicio del afio, ha mostrado signos de
debilitamiento a medida que avanzaba 2024. Las exportaciones de bienes se vieron
afectadas por la ralentizacion de los principales socios comerciales, mientras que las
importaciones aumentaron debido al fortalecimiento de la demanda interna. A pesar de
esta debilidad, el turismo ha mantenido su fortaleza, superando las cifras de afos
anteriores y contribuyendo de manera significativa al crecimiento econémico.

E| mercado laboral ha mantenido un notable dinamismo en 2024, con ritmos elevados de
creacion de empleo y un desempleo acotado, con un descenso progresivo de la tasa de
paro desde el 12,3% al inicio del afio hasta el 11,2% en el tercer trimestre. Sin embargo, a
partir de mitad de afio, ha comenzado a mostrar ciertas sefales de agotamiento y una
tendencia hacia la normalizacion de la creacion de empleo, alineandose con las
expectativas de estabilizacion del mercado laboral.

En términos de precios, la inflacién ha ido moderando y ha llegado incluso a situarse
transitoriamente por debajo del objetivo del 2% a lo largo del afio. A falta del dato definitivo
de diciembre, la inflacion general en 2024 cerrara en el 2,7% en promedio anual, 0,8pp por
debajo del 2023. La moderacion en la inflacion subyacente sera mas intensa, pasando del
6% de 2023 a situarse ligeramente por debajo del 3%.




Esta moderacién ha sido impulsada principalmente por la estabilizacién de los precios
energeéticos y alimentarios, aunque los servicios contintian gjerciendo cierta presion debido
al aumento de los costes laborales.

En el mercado logistico, el afio 2024 ha sido un buen ano, se han recuperado las cifras de
contratacion, superando en un 23% las cifras de 2023, volviendo a niveles cercanos a 2021
y 2022 que fueron excelentes. A nivel de contratacion de nuevo espacio logistico el afio ha
terminado con mas de 2.5 millones de m? contratados en toda Espafia, lo que ha supuesto
un incremento significativo respecto al afio anterior. De ellos el 41% ha sido en la zona
centroy un 28% en Catalufia. En cuanto a la inversién en el sector las cifras han recuperado
respecto a 2023, con un ascenso del 21%, con un segundo semestre del afio muy positivo,
captando cerca de tres cuartos de esta inversién. La reduccion del coste financiero y la
ligera contraccion de yields ha permitido este buen final de afio, apuntando una mayor
contraccion de las rentabilidades en 2025.

A lo largo del afio hemos visto como ha continuado el crecimiento de rentas que comenzé
en 2022 y continué claramente en 2023. sin embargo, esta subida ya se esta estabilizando
alavez que lo hacen los costes de desarrollo de nuevas plataformas logisticas: financieros
y de construccion.

Situacion del Grupo

El Grupo ha seguido centrado en el crecimiento mediante Ia ampliacion de sus activos en
cartera, consolidando los proyectos iniciados en los afios anteriores e iniciando nuevos
proyectos. En el afio 2024 el Grupo ha entregado un total de 244.300 m? de nuevas
construcciones logisticas a sus clientes (todos ellos pre alquilados), lo que ha implicado un
incremento del 30% de la cifra de negocio respecto al ejercicio anterior, alcanzando los
47,6 millones de euros de alquileres anuales.

Durante este periodo el Grupo ha alcanzado compromisos de arrendamiento para la
construccion de inmuebles logisticos bajo la modalidad de llave en mano por un total de
superficie de mas de 94.300 m?, alcanzando un 97.8% de ocupacién en la cartera operativa.
Cabe destacar la incorporacion a la cartera de 3 nuevos clientes.

A 31 de diciembre de 2024 el grupo cuenta con 54 proyectos, de los cuales 31 estan
operativos (23 han generado rentas monetarias en el ejercicio 2024). De estos proyectos
se encuentran en fase de construccion 8 activos que representan una superficie total de
alquiler de mas de 154.185 m2 y que implicaran un incremento anual de la cifra de negocio
de 9,12 millones de euros una vez entregados a los clientes.

El importe neto de la cifra de negocio del grupo durante el ejercicio ha ascendido a 47,6
millones de euros lo que representa un incremento del 30% respecto al ejercicio
precedente. Cabe destacar el excelente comportamiento de nuestros clientes que ha
implicado una tasa nula de impago de rentas. El EBITDA. calculado como resultado de
explotacién eliminando el impacto del deterioro del fondo de comercio, la variacién de valor
razonable de inversiones inmobiliarias y el resultado por enajenacion de instrumentos
financieros, se ha situado en 27,6 millones de euros frente a los 19,5 del ejercicio anterior
(42% de incremento).

El importe registrado en la cuenta de resultados del ejercicio por variaciéon del valor
razonable de las inversiones inmobiliarias asciende a un importe de 32,6 millones de euros.



Ef valor de los activos inmobiliarios se ha incrementado en 189,8 millones de euros hasta
alcanzar la cifra de 1.442 millones de euros.

El grupo ha seguido absorbiendo el Fondo de Comercio generado en la primera
consolidacion, registrando con cargo a resultados del 2024 un importe de 11,6 millones de
euros (19,5 millones de euros en 2023).

El grupo cuenta con una situacion financiera solida que le permitird atender sus
compromisos futuros. Las financiaciones bancarias concedidas con disposiciones
pendientes, asi como financiaciones en curso permitiran al grupo atender las obligaciones
en el corto plazo derivadas de la estrategia de fuerte crecimiento mantenida. El grupo
cuenta con un patrimonio neto de 778 millones de euros, 10 que sittia su coeficiente de
solvencia en el 51,5%, calculado como el cociente entre patrimonio neto y total pasivo.

Desde el 6 de junio de 2023, Ias acciones de la Sociedad dominante cotizan en el Euronext
Access de Paris, cumpliendo de esta forma con la obligacion requerida por la Ley 11/2009
de que las acciones de las SOCIMI estén admitidas a negociacion en un mercado regulado
o en un sistema multilateral de negociacion.

Contexto y perspectivas futuras

Las perspectivas para el 2025 son favorables, si bien esperamos un menor dinamismo
respecto al 2024. Espafa continuard mostrando una dinamica mas positiva que el resto de
los paises de la zona euro, basada en el consumo, la inversion y el turismo. La inflacion se
espera que se acerque al objetivo del 2%.

A pesar de las perspectivas positivas para la economia espafiola, diversos riesgos podrian
condicionar su evolucion en 2025, afectando tanto el crecimiento como la estabilidad
econémica, destacando: (i) el aumento del proteccionismo comercial tras la victoria de
Trump, (i) las tensiones geopoliticas y (ii) la fragmentacion politica nacional.

En lo que se refiere a la politica monetaria se espera que continue el ciclo de normalizacion
monetaria iniciado en 2024, siendo previsible que el BCE siga reduciendo los tipos de
interés durante el afio.

El afio 2025 se presenta como un afio con expectativas de compresion de yields, lo que
favoreceria el incremento de valor de los activos. En la parte de la demanda, ésta continta
muy solida por la parte de ocupantes, recuperando niveles de contratacion. La tendencia
alcista de rentas se esta moderando y se espera que se estabilice segun lo hagan las
condiciones macroeconémicas. El mayor impacto del alza de costes de construccion como
de la importante subida de los costes financieros ya ha pasado y volveremos a ver una
recuperacién en el mercado de inversion, y aunque se ha paralizado algo la construccion
de naves a riesgo sin cliente, esto favorece nuestra actividad que estd centrada en la
construccion llave en mano con contratos de arrendamiento a largo plazo.

En este entorno, el grupo va a seguir centrando su actividad en la promocion y alquiler de

espacios logisticos con un plan de crecimiento que le permitira seguir como referente a
escala nacional, manteniendo la competitividad, eficacia y calidad que le caracterizan.
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Gestién del riesgo financiero

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de
mercado (riesgo del tipo de interés), riesgo de crédito, riesgo de liquidez y riesgo fiscal. El
programa de gestion del riesgo global del Grupo se centra en la incertidumbre de los
mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre la
rentabilidad financiera de las Sociedades.

El grupo lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en el
mantenimiento de suficiente efectivo y la disponibilidad de financiacion para atender sus
COMpPromisos.

El grupo gestiona el riesgo de interés derivado de las operaciones de financiacion a tipo de
interés variable mediante la contratacién de coberturas.

Sostenibilidad

Manteniendo su compromiso de transparencia y de divulgacion de informacién no
financiera, el grupo ha presentado su memoria anual de sostenibilidad referente al ejercicio
2023, elaborada segun los requisitos y principios establecidos en la Guia para elaboracion
de Memorias de Sostenibilidad elaborada por Global Reporting Initiative (GRI) y la guia de
buenas practicas para los informes de Sostenibilidad de European Real Estate Association
(EPRA Best Practices Recommendations for Sustainability Reporting (EPRA sBPR)), Ia
cual fue verificada por un tercero independiente. Como novedad en 2024, el informe se ha
elaborado igualmente siguiendo los principios de reporte marcados por la directiva europea
CSRD (Directiva sobre informacién corporativa en materia de sostenibilidad), la cual sera
de obligado cumplimiento a corto plazo. Con esto, el grupo ha querido anticiparse a las
implicaciones de los requisitos de este nuevo reporte de informacion de sostenibilidad,
minimizando los riesgos de adaptacién a la nueva normativa lo antes posible. Entre los
trabajos elaborados en esta adaptacion, el grupo elaboré por primera vez una doble
materialidad de su gestién, identificando los asuntos materiales a tratar en ESG desde la
doble perspectiva financiera y no financiera.

Por primera vez igualmente, el grupo ha participado en los premios otorgados por EPRA
en cuanto al rigor y contenido del informe de sostenibilidad, obteniendo un premio en la
categoria Silver en su primer afio de participacion.

El grupo ha realizado también el primer analisis de alineacion de su portfolio operativo con
la taxonomia verde europea y ya esta trabajando en alinear los nuevos desarrollos con |a
misma, integrando los requisitos de esta en los proyectos.

Respecto a adaptacion y mitigacion del cambio climatico, el grupo ha seleccionado 5
activos para realizar un analisis especifico de riesgos climaticos fisicos que han permitido
conocer con mas detalle como de expuestos y vulnerables estan los activos a estos riesgos.
lgualmente, se han identificado cuales serian los objetivos de descarbonizacion que
deberia alcanzar el grupo de acuerdo con SBTi, y prevé el lanzamiento de un plan de
descarbonizacidn que permita identificar como lograr esos objetivos. Por ultimo, el grupo
ha realizado el analisis CRREM de su portfolio operativo para identificar que activos estan
expuestos al riesgo de transicion climatica.
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Al igual que en afos anteriores, el grupo mejoro sus resultados en el Global Real Estate
Sustainability Benchmark (GRESB), el indice lider en la evaluacion de factores ESG en el
sector inmobiliario, obteniendo por tercer afo consecutivo la maxima calificacion de 5
estrellas verdes en las dos evaluaciones donde participa (activos operativos y activos en
desarrollo) y logra el pleno de puntos en los criterios que inciden en aspectos sociales y de
gobernanza. Adicionalmente, cabe destacar que el grupo ha sido reconocido como lider
sectorial tanto a nivel regional como global dentro de GRESB.

En cuanto a la Promocion y Gestion de Edificios Sostenibles, en 2024 el grupo sumé
nuevas certificaciones de disefio y construccion sostenibles a su portfolio. Dentro de la
certificacion LEED, todos los certificados sumados han alcanzado el maximo nivel otorgado
por este organismo, Platinum. Y entre los edificios entregados en 2024, destaca el proyecto
de lllescas 2A que esta cerca de conseguir la doble certificacion LEED Platinum y BREEAM
Qutstanding, un hito en el sector y en el pais.

Otras cuestiones

El grupo cuenta con 8 empleados que han estado en plantilla durante el ejercicio 2024,
siendo la gestién realizada durante el ejercicio por Valfondo Gestion, S.L.U

El periodo medio de pago a proveedores se situa en 18 dias.

Durante el ejercicio 2024 no se ha llevado a cabo ninguna actividad en materia de [+D.
Durante el ejercicio la Sociedad dominante, por si misma o por cuenta de un tercero, no ha
adquirido ni realizado ningtn tipo de negocio con acciones propias. Ninguna empresa del
grupo tiene acciones de autocartera.

Acontecimientos posteriores al cierre

No se han producido hechos posteriores al cierre del ejercicio que afecten de forma
significativa al Grupo.
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MONTEPINO LOGISTICA SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

FORMI.;ILACI(')N DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS E INFORME DE
GESTION CONSOLIDADO DEL EJERCICIO FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

El Consejo de Administracion de la sociedad Montepino Logistica SOCIMI, S.A. en fecha
20 de marzo de 2025, y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253
del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital y en el articulo 44 del Codigo de
Comercio, procede a formular las Cuentas anuales consolidadas y el Informe de gestion
consolidado del ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2024, los cuales vienen
constituidos por los documentos anexos que preceden a este escrito y han sido visados
por el secretario no consejero por delegacion del resto de miembros del Consejo de
Administracion.

a) Balance consolidado al cierre del ejercicio 2024.
b)  Cuenta de resultados consolidada correspondiente al ejercicio 2024.
c) Estado resultado global consolidado correspondiente al ejercicio 2024.
d) Estado de cambios en el patrimonio neto consolidado correspondiente al egjercicio
2024.
e) Estado de flujos de efectivo consolidado del ejercicio 2024.
f) Memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2024.
g) Informe de gestion consolidado del ejercicio 2024.
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