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Resumen del vehiculo Valoracion _
Activos Objetivo Geografia Formato * | t 2ZNJ o N‘qu 2 R S | OL,J 7\ @ 2 é D
Activos Espafia y SOCIMI Estado actual
Logisticos Portugal +55%
Fecha lanzamiento Capital Bankinter Investment /
05/2021 Eyymwma epca 1110 L1209 1228 1.252
goz 10
Capital Invertido Inversion GAV Socio Gestor
100% eMPHpHaAaenpa

jun-21  dic-21  jun-22  dic-22 jun-23  dic-23

Apalancamiento LTV Plazo del vehiculo Gestor

39041 10 afios Valfondo EIGAVa 31 de diciembrede 2023 se sitiia en 1.252 millonesde euros
correspondiéndoseon la valoracionpreliminarde la carterade activos
realizadapor Savillsa diciembrede 2023 (pendientede serconfirmada)
La inversion en el proyecto Zaragoza-Universidad Laboral se ha
valoradoa coste

MLTV que considera el valor de los activos en estado actual incluyendo la Dlstrl bUC|On eS

deuda efectivamente dispuesta. Forma de célculo:

(Deuda dispuestg caja)/ Inversion (GAV) a 31 de diciembre de 2023. La JuntaGeneralde Sociosde 2023 aprob() un reparto

total de 26.42885598 euros equivalente al 2,99% del
capitalinicial

Vision global de la cartera |

Montepinoesla plataformalogisticalider en Espafi@ompuestapor 51* activosde primer nivel

- Activosde primera calidadcon especificacionetécnicasde Ultima generacidrtotalmente desarrolladas
por Montepino: 100% claseA, mediade 13,7 metros de altura libre, 100% bajo la certificacionLEEDy
conantigiiedadmediade 3 afios

- Combinaciératractivade activosde Big Boxy de reparto de Gltima milla, con una superficietotal de
1,90 millonesde m2 alquilables

- Ubicacionesexcepcionalespresentesen los centros logisticosmas demandadosde Espafia(82% de
la SuperficieBruta Alquilableen Madrid y Barcelona),ubicadosen las principalesrutas nacionalese
internacionalegcorredoresMediterraneoy Atlantico)

- Arrendatarios muy reconocidosy con alta calidad crediticia: XPO,Inditex, Luis Sim&es Logisfashion
GXOLouisVuitton, SEUR,eroyMerlin, Action Tendam etc.

- Contratosa muy largo plazoy alta visibilidad en la generacionde rentas (WAULTde 19 afiosde media)
con elevadogrado de obligado cumplimiento (WAULBde 6 afiosde media), muy por encimade los
estandareslel mercadoespariol

- Gran capacidadde expansiona través de una cartera de proyectosfuturos (pipeline de proyectos
claramenteidentificadosen Espafiay Portugal)

- Elevadacapacidadde generacionde flujos recurrentesactualesy futuros. Larenta anualizadade la
carteraoperativaactualsesituariaen €44,7 M@,

*No se ha consideradcen el nUmerode activoslos edificiosdel proyectoUniversidad_aboral,ya que a fechade este

informe, sehanadjudicaddasparcelagpor parte de la Administracionpero no sehanescrituradotodavia

6HO wSyUGl FydzZdtATFRIF RS t2a | OGA@2a 2LISNI GAG248Y Sy ntds2edta de OemtaioR2 & gt GA Y
multiplicada por 12 meses .
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Vision global de la cartera Il

Desglose de activos de la cartera Renta anualizada de la cartera operativa por
ubicacion

511
ACTIVO
25 (+2) Operativo$d € 0y 2 Madrid
15 Terrenos € n a Catalufa
11¢+1) En construcciof € H a Otros

Periodo medio de cartera operativa B .
obligadocumplimiento (WAULB) Fin Ocupacion Cartera Operativa
de contrato (WAULT)

6¢C19

ANOS

Numero de contratos firmados por cliente

3
2

4
I3 3
1 1 1 1 1 1 1
HEEEEEEREERER
XPO

INDITEX GXO  LUIS  SEUR  NACEX CORREOSLEROYEL MOSCAAMAZON LOUIS TENDAM ACTION OTROS
SIMOES MERLIN LOGISTA VUITTON

(1) Elincrementode numerode activosesdebidoala comprade Zaragozat, Alaquasl y Alaquas2.

2) w Safiiializadade los activosoperativos en los ocupadostltima renta cobradamultiplicadapor 12 mesesy en los vacantesrenta de mercado 3
multiplicadapor 12 meses

(3) Elincrementode numero de activosen operativosesdebidoa la entregade lllescaslAy 1Cen Noviembrede 2023

(4) Elincrementode numerode Terrenosen construcciénesdebidoa la comprade Zaragozat, Alaquasl y Alaquas? .

(5) Laocupaciondel portfolio no escompletadebidoalla finalizaciéndel contrato de Parla
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Principales indicadores de la cartera
Activos Operativos

I LI2N GALR2 RS LINPLASRIR dniadn@l2W) OSYdiNR) 213

_ 90% Zona Centro
90% I§|g box 6% Catalufia
7% Ultima milla Zaragoza
Otros 1% Levante

: o | 28040 RS
N.° activos por ubicacion {.! LEZN asouz2NJ Rs |
m Textil
‘ \\ m Logistica
Alimentacion
68% Zona Centro Paqueteria
25 20% Catalufia 0931 = Industrial
Zaragoza = Automocion
4%  Levante )
Health Care
Editorial
SBA por duracion media hasta SBA por duracion media hasta
recision (WAULB) (%) vencimiento (WAULT) (%)

7% 0-5 afios
20% 5-10 aflos
10-15 afios
33% 15¢20 afios
30% 20¢25 afios
25¢40 afios

56% 0-5 afios
24% 5-10 afios
10-15 afios

Encuesta Satisfaccion clientés

80/100

(1) SBAcorrespondientea activosoperativosocupadosNo seincluyeel activode Parla
(2) Elincrementode WAULBy WAULTesdebidoa la entregade lllescaslAy 1Cen Noviembrede 2023
(3) Datoobtenido enbasea lasencuestagle satisfaccioranualesrespondidagpor nuestrosclientesa cierre de 2023
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Ubicacion de los activos

OPERATIVOS

ennar a
Renta anualizada activos operativos

956.743m?

SBA total activos operativos

Coslada 1
Coslada 2 Barcelona
San Fernando de Henares
Alcobendas 2143
B 24 25 5 15
Parla :

Marchamalo 1
Guadalajara 1A
Guadalajara 1B
Guadalajara 1C Lisboa
10 Marchamalo 2A

11 Marchamalo 2B

12 Marchamalo 3

13 Cabanillas

14 Torija

15 Toledo

16 Zaragozal

17 Zaragoza 2

18 Castellbisbal 1

19 Castellbisbal 2

20 CanSerral

21 Can Serra2

Valencia

©COoO~NOOULD WNPE

22 Barbera T === Autovias & Autopistas

23 Alicante 1 ——————— Rutas logisticas &2 Puerto

24 lllescas 1A ——— Corredor Atlantico

25 lllescas 1C —— Corredor Mediterraneo :gﬂ Hublogistico

| Nuevas adquisiciones

EN CONSTRUCCION

26 Ruisefior 2

27 Guadalajara D
28 Alicante 2

29 Malaga 1l

30 CastanheirdA
31 Zaragoza 3A
32 lllescas 2

33 Alicante 3

34 Zaragoza 4
35 Alaquas 1

36 Alaquas 2

TERRENOS

37 Guadalajara 2
38 Guadalajara 3
39 Guadalajara 4
40 Marchamalo4

41 MarchamaloZZCC
4?2 lllescas 1B

43 Pradillos M2

44 Pradillos M3

45 Pradillos M4

46 Pradillos M5

47 Pradillos M6

48 Zaragoza 3B Novedades vs tercer trimestre 2023

49 CastanheirdB

50 CastanheirdC 5
51 Ruisefior 1

(1) Rentaanualizadale los activosoperativosocupados Enlos ocupadosultima renta cobradamultiplicadapor 12 mesesy en los vacantesrenta de mercado
multiplicadapor 12 meses.
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Detalle de la cartera |
Activos Operativos

1 Centro logisticdCoslada 1

= 04/2018 {=| 13.905m2
©% Crossdock 5] 12/29
© Coslada (Madrid) @ Gold

=1 Ultima milla

2 Centro logistica&Coslada 2

= 03/2022 to| 4.427m2
5 C. Distribucion () 6/15

© Coslada (Madrid) @ Platinum
=1 Ultima milla

3 Centro logisticéan Fernando de Henares

= 05/2021 ] 7.937m?
5 Crossdock 418
© san Fernando de Henares (Madridye Gold

=1 Ultima milla

4 Centro logisticd\lcobendas

= 09/2018 ] 6.241m2
© C. Distribucion (i) 5/15
© Alcobendas (Madrid) %€ Certificate
=1 Ultima milla
5 Centro logisticdarla
= 06/2021 i~ 25.893m2
@ C. Distribucion (5 n.a.
© Parla (Madrid) “ Platinum
=1 Big box (XXL)
6 Centro logisticdvlarchamalo 1
= 10/2018 i~ 186.157m?
€% Ecommerce 4120
© Marchamalo (Guadalajara) “ Silver
=1 Big box (XXL)
S Fecha de entrega @ Localizacion m: | Superficie alquilable WALB / WALT
tm
%\ Actividad logistica =1 Tipo de propiedad 4 Certificado ambiental
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Detalle de la cartera Il
Activos Operativos

Centro logisticésuadalajara A

7
= 03/2020 {| 32.632m2
@ C. Distribucién 4 13723
© Guadalajara @ Silver
=1 Big box (XXL)

8 Centro logisticésuadalajara B

= 04/2019 t=| 30.036m2
% C. Distribucion fn) 13/23
© Guadalajara @@ Gold

=1 Big box (XXL)

9 Centro logistic@isuadalajara C

= 04/2019 i~ 28.931m2
% C. Distribucion ) 3/22

© Guadalajara @ Silver
jr=al

Big box (XXL)

10 Centro logisticdMarchamalo 2 Nave A

= 12/2020 t] 50.317m2
©% C. Distribucion 1/6
© Marchamalo (Guadalajara) @ Gold

=1 Big box (XXL)

11 Centro logisticdvarchamalo 2 Nave B

= 02/2022 i~| 54.168m2
@ C. Distribucion ] 4l6
© Marchamalo (Guadalajara) “ Gold

=1 Big Box (XXL)

12 Centro logisticéMarchamalo 3

= 0372021 iw] 36.727m2

©% C. Distribucion 4/ 11

© Marchamalo (Guadalajara) @ Gold?

=1 Big box (XXL)
9 Fecha de entrega @ Localizacion E Superficie alquilable WALB / WALT
%\ Actividad logistica =1 Tipo de propiedad 4 Certificado ambiental

(1) Objetivo de certificacion ambiental
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Detalle de la cartera Il
Activos Operativos

13 Centro logistic&Cabanillas

= 01/2019 t=] 21.598m2
@ C. Distribucion 3/11
© cabanillas (Guadalajara) “ Silver
=1 Big box (XXL)
14 Centro logisticdorija
= 03/2022 i=| 53.275m2
@5 Ecommerce/ C. Dist. (5 1/4
© Torija (Guadalajara) “© Gold
=1 Big Box (XXL)
15 Centro logisticdoledo
= 03/2019 t=] 92.027m2
©5 Ecommerce / C. dist (5] 4/20
© Toledo @ Silver
=1 Big box (XXL)
16 Centro logisticaragoza 1
= 11/2010 i~ 15.834m2
© C. Distribucion 5] 3/6
© Zzaragoza & Gold
=1 Otro
17 Centro logistic&Zaragoza 2
= 07/2012 =] 13.304m2
@3 HiTech 5] 7/19
©  Zzaragoza “  Goldt
=1 Otro
18 Centro logistic&Castellbisbal 1
= 01/2021 t] 12.830m2
5 Crossdock 7132
© Castellbisbal (Barcelona) “ Gold
=1 Ultima milla
S Fecha de entrega @ Localizacion E Superficie alquilable WALB / WALT
%\ Actividad logistica =1 Tipo de propiedad 4 Certificado ambiental

(1) Objetivo de certificacion ambiental
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Detalle de la cartera IV_
Activos Operativos

19 Centro logistic&Castellbisbal 2

= 12/2022
©5 C. Distribucion
© cCastellbisbal (Barcelona)

=1 Ultima milla

20 Centro logistic&Can Serra 1

03 /2021

=

©5 C. Distribucion

© Sant Esteve (Barcelona)
&=

Ultima milla

21 Centro logistic&Can Serra 2
= 12/2020

% C. Distribucion

© Sant Esteve (Barcelona)

=1 Ultima milla

22 Centro logisticd®arbera
= 04/2022

£ C. distribucion

© Barbera del Vallés (Barcelona)

=1 Ultima milla

23 Centro logisticdlicante 1
= 09/2022

@ C. Distribucion

© Alicante
=1 Ultima milla
24 Centro logisticdllescas 1A
= 11/2023

1 C. Distribucion

© lllescas (Toledo)

=1 Big Box (XXL)

S Fecha de entrega @ Localizacion

E

B
&

®

fi]

R
S
[y

® [

fi]

2y
)
[y

® [

%\ Actividad logistica =1 Tipo de propiedad

27.560m2
15/20
Gold

6.167 m?
7117
Gold

6.856m?
0/7

Gold

6.202m?2
4/15
Gold

4.,935m?
6/9
Gold

140.737m?2
7122
Gold:

L’E] Superficie alquilable

%> Certificado ambiental

40 Trimestre/ 2023

St o]
,‘____g_.,iu

WALB / WALT

‘-&. Y st
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Detalle de la cartera IV_
Activos Operativos

25 Centro logisticdllescas 1C

o 11/2023 t| 78.047m2
@Q,} C. Distribucién 5y 16/41
@ lllescas (Toledo) & Gold!
=1 Big Box (XXL)
S Fecha de entrega @ Localizacién E Superficie alquilable WALB / WALT
@@ Actividad logistica =1 Tipo de propiedad 4 Certificado ambiental
10

(1) Objetivo de certificacion ambiental
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Detalle de la cartera |
Activos en Construccidh

26 Centro logisticdRuisefior 2

@ C. distribucion ] 42.710m2
© Guadalajara i) n.a

=1 Big Box (XXL) @ Gold?

27 Centro logistic@suadalajara D

. C. distribucion t=] 50.184m2
© Guadalajara iz na

=1 Big Box (XXL) & Gold?

28 Centro logisticd\licante 2

©, C. Distribucion tw] 4.371m2
© Alicante 2] n.a.

= Ultima milla @ GolcP
29 Centro logisticivialaga 1

@, Ecommerce / C. dist {=] 17.894m?
© Malaga iz 15/25
= Ultima milla @ Golc?

30 Centro logistic&Castanheira 1.A

. ECommerce i=| 108.495m2
© Lishoa fz] 21/30
=1 Big Box (XXL) & Gold

31 Centro logistic&aragoza 3A

© C. Distribucion i 9.317m2

© zaragoza 7] 7/10

= Ultima milla @@ GolcP
S Fecha de entrega @ Localizacion E Superficie alquilable WALB / WALT
%\ Actividad logistica =1 Tipo de propiedad 4 Certificado ambiental

OM0O ! OuAg2a a9y O2yauNHzOOAsyeéY Sy Saul OF 4S32NNI & Sstrukgoo dcumingegte dieB B2 & 2
que se han ejecutado trabajos previos para adecuar la parcela.
(2) Objetivo de certificacion ambiental
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Detalle de la cartera Il
Activos en Construccion
32 Centro logisticdllescas 2

@ C. Distribucién | 58.399m2
© lllescas (Toledo) 5] 14/29

=1 Big Box (XXL) @ Gold

33 Centro logistic\licante 3

& C. Distribucion =] 6.853mz2
© Alicante fi] na

=1 Ultima Milla @ Goldt

34 Centro logistic@Zaragoza 4

@ C. Distribucion =] 13.230m?2
© Zaragoza () 11/21

=1 Ultima Milla = Goldt

35 Centro logistic\laquas 1

@, C. Distribucion tm] 31.456 m2
© Valencia () 1222
=1 Ultima Milla & Gold:
36 Centro logisticd\laquas 2

@ Crossdock =] 6197 m2
© Valencia 5 9/19

=1 Ultima Milla @ Goldt

S Fecha de entrega @ Localizacion E Superficie alquilable WALB / WALT
%\ Actividad logistica =1 Tipo de propiedad 4 Certificado ambiental

12

(1) Objetivo de certificacion ambiental



