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Montepino Logística SOCIMI, S.A.
(Montepino)
Montepino Logística SOCIMI, S.A.
(Montepino)

Activos Objetivo

Activos 
Logísticos

Geografía

España y 
Portugal

Formato

SOCIMI

Fecha lanzamiento

05/2021
Capital

ϵуумa
Bankinter Investment

ϵрсa

Capital Invertido

100%
Inversión GAV

ϵмΦнрнa
Socio Gestor

ϵпрa

Apalancamiento LTV

39%(1)
Plazo del vehículo

10 años
Gestor

Valfondo

Resumen del vehículo  _ Valoración  _

Visión global de la cartera I _

όнύ wŜƴǘŀ ŀƴǳŀƭƛȊŀŘŀ ŘŜ ƭƻǎ ŀŎǘƛǾƻǎ ƻǇŜǊŀǘƛǾƻǎΥ Ŝƴ ƭƻǎ ƻŎǳǇŀŘƻǎ ǵƭǘƛƳŀ ǊŜƴǘŀ ŎƻōǊŀŘŀ ƳǳƭǘƛǇƭƛŎŀŘŀ ǇƻǊ мн ƳŜǎŜǎ ȅ Ŝƴ ƭƻǎ ǾŀŎŀntes renta de mercado 
multiplicada por 12 meses .

±ŀƭƻǊ ōǊǳǘƻ ŘŜ ŀŎǘƛǾƻǎ D!± όaϵύ
Estado actual

El GAV a 31 de diciembre de 2023 se sitúa en 1.252 millones de euros 
correspondiéndose con la valoración preliminar de la cartera de activos 
realizada por Savills a diciembre de 2023 (pendiente de ser confirmada). 
La inversión en el proyecto Zaragoza -Universidad Laboral se ha 
valorado a coste.

(1) LTV que considera el valor de los activos en estado actual incluyendo la 
deuda efectivamente dispuesta. Forma de cálculo:
(Deuda dispuesta ς caja)/ Inversión (GAV) a 31 de diciembre de 2023.

Montepino es la plataforma logística líder en España compuesta por 51* activos de primer nivel:

- Activos de primera calidad con especificaciones técnicas de última generación totalmente desarrolladas 
por Montepino: 100% clase A, media de 13,7 metros de altura libre, 100% bajo la certificación LEED y 
con antigüedad media de 3 años.

- Combinación atractiva de activos de Big Box y de reparto de última milla, con una superficie total de 
1,90 millones de m² alquilables.

- Ubicaciones excepcionales presentes en los centros logísticos más demandados de España (82% de 
la Superficie Bruta Alquilable en Madrid y Barcelona), ubicados en las principales rutas nacionales e 
internacionales (corredores Mediterráneo y Atlántico).

- Arrendatarios muy reconocidos y con alta calidad crediticia: XPO, Inditex, Luis Simões, Logisfashion, 
GXO, Louis Vuitton, SEUR, Leroy Merlin, Action, Tendam, etc.

- Contratos a muy largo plazo y alta visibilidad en la generación de rentas (WAULT de 19 años de media) 
con elevado grado de obligado cumplimiento (WAULB de 6 años de media), muy por encima de los 
estándares del mercado español.

- Gran capacidad de expansión a través de una cartera de proyectos futuros (pipeline de proyectos 
claramente identificados en España y Portugal).

- Elevada capacidad de generación de flujos recurrentes actuales y futuros. La renta anualizada de la 
cartera operativa actual se situaría en ϵ44,7 M(2).

*No se ha considerado en el número de activos los edificios del proyecto Universidad Laboral, ya que a  fecha de este 
informe, se han adjudicado las parcelas por parte de la Administracion, pero no se han escriturado todavía.
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Distribuciones  _
La Junta General de Socios de 2023 aprobó un reparto 
total de 26.428.855,98 euros equivalente al 2,99% del 
capital inicial. 

807
910

1.110
1.209 1.228 1.252

jun-21 dic-21 jun-22 dic-22 jun-23 dic-23

+55%



Montepino Logística SOCIMI, S.A.
(Montepino)
Montepino Logística SOCIMI, S.A.
(Montepino)

Desglose de activos de la cartera Renta anualizada de la cartera operativa por 
ubicación

51 (1)

ACTIVOS

Periodo medio de cartera operativa 
obligadocumplimiento (WAULB) - Fin 

de contrato (WAULT)

ϵппΣтa(2)

Número de contratos firmados por cliente

Ocupación Cartera Operativa

6 ς 19
AÑOS

97% 
(5)

25 (+2)  Operativos (3)

15         Terrenos
11 (+1) En construcción (4)

ϵоуΣтa Madrid
ϵпa Cataluña
ϵнa Otros

(1) El incremento de numero de activos es debido a la compra de Zaragoza 4, Alaquàs 1 y Alaquàs 2.
(2) wŜƴǘŀ anualizada de los activos operativos: en los ocupados última renta cobrada multiplicada por 12 meses y en los vacantes renta de mercado 

multiplicada por 12 meses.
(3) El incremento de numero de activos en operativos es debido a la entrega de Illescas 1A y 1C en Noviembre de 2023.
(4) El incremento de numero de Terrenos en construcción es debido a la compra de Zaragoza 4, Alaquàs 1 y Alaquàs 2 .
(5) La ocupación del portfolio no es completa debido a la finalización del contrato de Parla.

XPO GXO LEROY
MERLIN

NACEXSEURLUIS
SIMÕES

CORREOSINDITEX EL MOSCA
LOGISTA

AMAZON LOUIS
VUITTON

TENDAM ACTION OTROS

3 3

11

4
8

2

3

1 1 1 1 1

Visión global de la cartera II  _
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Montepino Logística SOCIMI, S.A.
(Montepino)

Textil

Logística

Alimentación

Paquetería

Industrial

Automoción

I+D

Health Care

Editorial

Montepino Logística SOCIMI, S.A.
(Montepino)

{.! ǇƻǊ ǘƛǇƻ ŘŜ ǇǊƻǇƛŜŘŀŘ όлллΩ Ƴ2) {.! ǇƻǊ ŎŜƴǘǊƻ ƭƻƎƝǎǘƛŎƻ όлллΩ Ƴ2)

N.º activos por ubicación

24%

SBA por duración media hasta 
recisión (WAULB) (%)

SBA por duración media hasta 
vencimiento (WAULT) (%)

90%  Big box
7%  Última milla
3%  Otros

90%  Zona Centro
6%  Cataluña
3%  Zaragoza
1%  Levante

68%    Zona Centro
20%    Cataluña
8%      Zaragoza
4%      Levante

56%    0-5 años
 24%    5-10 años
 20%    10-15 años

6 (2)

años

19(2) 
años

Encuesta Satisfacción clientes(3)

(1) SBA correspondiente a activos operativos ocupados. No se incluye el activo de Parla.
(2) El incremento de WAULB y WAULT es debido a la entrega de Illescas 1A y 1C en Noviembre de 2023.
(3) Dato obtenido en base a las encuestas de satisfacción anuales respondidas por nuestros clientes a cierre de 2023. 

957 957

25

80/100

{.! ǇƻǊ ǎŜŎǘƻǊ ŘŜ ŀŎǘƛǾƛŘŀŘ όлллΩ Ƴчύ

40%(2)

931 (1)
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Principales indicadores de la cartera  _
Activos Operativos

7%      0-5 años
20%    5-10 años
6%      10-15 años
33%    15ς20 años
30%    20ς25 años
4%      25ς40 años



Montepino Logística SOCIMI, S.A.
(Montepino)

Zona Centro

Puerto

Hub logístico

Autovías & Autopistas

Rutas logísticas

Corredor Atlántico

Corredor Mediterráneo

Nuevas adquisiciones

Ruiseñor 2
Guadalajara D
Alicante 2
Málaga 1
Castanheira 1A
Zaragoza 3A
Illescas 2
Alicante 3
Zaragoza 4
Alaquàs 1
Alaquàs 2

26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36

(1) Renta anualizada de los activos operativos ocupados: En los ocupados última renta cobrada multiplicada por 12 meses y en los vacantes renta de mercado 
multiplicada por 12 meses .

OPERATIVOS

EN CONSTRUCCIÓN

TERRENOS

ϵппΣт a(1)

Renta anualizada activos operativos

956.743m²
SBA total activos operativos

Coslada 1
Coslada 2
San Fernando de Henares
Alcobendas
Parla
Marchamalo 1
Guadalajara 1A
Guadalajara 1B
Guadalajara 1C
Marchamalo 2A
Marchamalo 2B
Marchamalo 3
Cabanillas
Torija
Toledo
Zaragoza 1
Zaragoza 2
Castellbisbal 1
Castellbisbal 2
Can Serra 1
Can Serra 2
Barberá
Alicante 1
Illescas 1A
Illescas 1C

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25

37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51

4442

37

35

39

27

12

15

26

3

14

38

45 40

49

4

1

2

10

11

13

7,8,9

6

32

25
24

5

41 43

Madrid

Guadalajara

Toledo

Guadalajara 2
Guadalajara 3
Guadalajara 4
Marchamalo 4
Marchamalo ZZCC
Illescas 1B
Pradillos M2
Pradillos M3
Pradillos M4
Pradillos M5
Pradillos M6
Zaragoza 3B
Castanheira 1B
Castanheira 1C
Ruiseñor 1
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Ubicación de los activos  _

Zaragoza
Valladolid

Lisboa

Oporto

Algeciras

Sevilla

Valencia

Barcelona

VitoriaA6

A5

A4

AP7

A1

Lisboa
45

46

23

44

28

43

29

39

47

32

24 25 5 15

11
2

10

7,8,9 6

40

41
38

14
37

42

33

50

49

A2

22
19

18
21

31

1648

20

3

26

51
27

1 4

12 13

36

34

35 36

17

30

Novedades vs tercer trimestre 2023



Montepino Logística SOCIMI, S.A.
(Montepino)

1    Centro logístico Coslada 1

2    Centro logístico Coslada 2

3   Centro logístico San Fernando de Henares

4   Centro logístico Alcobendas

5    Centro logístico Parla

6    Centro logístico Marchamalo 1

Fecha de entrega

Actividad  logística

Localización

Tipo de propiedad

Superficie alquilable WALB / WALT

Certificado ambiental

04 / 2018

Cross-dock

Coslada (Madrid)

Última milla

13.905m² 

12 / 29

Gold

03 / 2022

C. Distribución

Coslada (Madrid)

Última milla

4.427m²

6 / 15

Platinum

05 / 2021

Cross-dock

San Fernando de Henares (Madrid)

Última milla

7.937m² 

4 / 8

Gold

09 / 2018

C. Distribución

Alcobendas (Madrid)

Última milla

6.241m² 

5/ 15

Certificate

06 / 2021

C. Distribución

Parla (Madrid)

Big box (XXL)

25.893m² 

n.a.

Platinum

10 / 2018

E-commerce

Marchamalo (Guadalajara)

Big box (XXL)

186.157m² 

4 / 20

Silver

Detalle de la cartera I _
Activos Operativos
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Montepino Logística SOCIMI, S.A.
(Montepino)
Montepino Logística SOCIMI, S.A.
(Montepino)

7   Centro logístico Guadalajara A

03 / 2020

C. Distribución

Guadalajara

Big box (XXL)

32.632m² 

13 / 23

Silver

8  Centro logístico Guadalajara B

04 / 2019 

C. Distribución

Guadalajara

Big box (XXL)

30.036m² 

13 / 23

Gold

9 Centro logístico Guadalajara C

04 / 2019

C. Distribución

Guadalajara

Big box (XXL)

28.931m² 

3 / 22

Silver

12    Centro logístico Marchamalo 3

Fecha de entrega

Actividad  logística

Localización

Tipo de propiedad

Superficie alquilable WALB / WALT

10   Centro logístico Marchamalo 2 Nave A

11   Centro logístico Marchamalo 2 Nave B

12 / 2020

C. Distribución

Marchamalo (Guadalajara)

Big box (XXL)

50.317m² 

1/6

Gold

03 / 2021

C. Distribución

Marchamalo (Guadalajara)

Big box (XXL)

36.727m² 

4/ 11

Gold¹

02 / 2022

C. Distribución

Marchamalo (Guadalajara)

Big Box (XXL)

54.168m²

4/ 6

Gold

Detalle de la cartera II  _
Activos Operativos

Certificado ambiental

(1) Objetivo de certificación ambiental
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Montepino Logística SOCIMI, S.A.
(Montepino)
Montepino Logística SOCIMI, S.A.
(Montepino)

14    Centro logístico Torija

03 / 2019

E-commerce / C. dist

Toledo

Big box (XXL)

92.027m²

4 / 20

Silver

15   Centro logístico Toledo

16   Centro logístico Zaragoza 1

17    Centro logístico Zaragoza 2

Fecha de entrega

Actividad  logística

Localización

Tipo de propiedad

Superficie alquilable WALB / WALT

13    Centro logístico Cabanillas

03 / 2022

E-commerce/ C. Dist.

Torija (Guadalajara)

Big Box (XXL)

53.275m² 

1 / 4

Gold

01 / 2019

C. Distribución

Cabanillas (Guadalajara)

Big box (XXL)

21.598m²

3 / 11

Silver

11 / 2010

C. Distribución

Zaragoza

Otro

15.834m² 

3 / 6

Gold

07 / 2012

Hi Tech

Zaragoza

Otro

13.304m² 

7 / 19

Gold¹

18   Centro logístico Castellbisbal 1

01 / 2021

Cross-dock

Castellbisbal (Barcelona)

Última milla

12.830m² 

7 / 32

Gold

Detalle de la cartera III  _
Activos Operativos

Certificado ambiental

(1) Objetivo de certificación ambiental
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Montepino Logística SOCIMI, S.A.
(Montepino)
Montepino Logística SOCIMI, S.A.
(Montepino)

21    Centro logístico Can Serra 2

20    Centro logístico Can Serra 1

22   Centro logístico Barberá

19    Centro logístico Castellbisbal 2

Fecha de entrega

Actividad  logística

Localización

Tipo de propiedad

Superficie alquilable WALB / WALT

23   Centro logístico Alicante 1

03 / 2021

C. Distribución

Sant Esteve (Barcelona)

Última milla

6.167 m² 

7 / 17

Gold

12 / 2020

C. Distribución

Sant Esteve (Barcelona)

Última milla

6.856m²

0/7

Gold

04 / 2022

C. distribución

Barberá del Vallés (Barcelona)

Última milla

6.202m² 

4 / 15

Gold

09 / 2022

C. Distribución

Alicante

Última milla

4.935m² 

6 / 9

Gold

12 / 2022

C. Distribución

Castellbisbal (Barcelona)

Última milla

27.560m²

15 / 20

Gold

Detalle de la cartera IV  _
Activos Operativos

Certificado ambiental
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 24  Centro logístico Illescas 1A

11/2023

C. Distribución

Illescas (Toledo)

Big Box (XXL)

140.737m² 

7/22

Gold¹



Montepino Logística SOCIMI, S.A.
(Montepino)
Montepino Logística SOCIMI, S.A.
(Montepino)

Fecha de entrega

Actividad  logística

Localización

Tipo de propiedad

Superficie alquilable WALB / WALT

Detalle de la cartera IV  _
Activos Operativos

Certificado ambiental

(1) Objetivo de certificación ambiental
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 25  Centro logístico Illescas 1C

11/2023

C. Distribución

Illescas (Toledo)

Big Box (XXL)

78.047m² 

16/41

Gold¹



Montepino Logística SOCIMI, S.A.
(Montepino)
Montepino Logística SOCIMI, S.A.
(Montepino)

27   Centro logístico Guadalajara D 

28    Centro logístico Alicante 2 

29   Centro logístico Málaga 1

Fecha de entrega

Actividad  logística

Localización

Tipo de propiedad

Superficie alquilable WALB / WALT

26    Centro logístico Ruiseñor 2

E-commerce / C. dist

Málaga

Última milla

C. Distribución

Alicante

Última milla

4.371m² 

n.a.

Gold2

C. distribución

Guadalajara

Big Box (XXL)

50.184m² 

n.a.

Gold2

C. distribución

Guadalajara

Big Box (XXL)

42.710m² 

n.a.

Gold2

Detalle de la cartera I  _
Activos en Construcción (1)

όмύ !ŎǘƛǾƻǎ ά9ƴ ŎƻƴǎǘǊǳŎŎƛƽƴέΥ Ŝƴ Ŝǎǘŀ ŎŀǘŜƎƻǊƝŀ ǎŜ ƛƴŎƭǳȅŜƴ ǘƻŘƻǎ ƭƻǎ ŀŎǘƛǾƻǎ Ŝƴ ƭƻǎ ǉǳŜ ǎŜ Ŝǎǘłƴ ŜƧŜŎǳǘŀƴŘƻ ǘǊŀōŀƧƻǎ ŘŜ Ŏƻƴstrucción actualmente o en los 
que se han ejecutado trabajos previos para adecuar la parcela.
(2) Objetivo de certificación ambiental

17.894m²

15/25

Gold2

Certificado ambiental
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30    Centro logístico Castanheira 1.A

E-Commerce

Lisboa

Big Box (XXL)

108.495m²

21/30

Gold2

31    Centro logístico Zaragoza 3A

C. Distribución

Zaragoza

Última milla

9.317m²

7/10

Gold2



Montepino Logística SOCIMI, S.A.
(Montepino)
Montepino Logística SOCIMI, S.A.
(Montepino)

32  Centro logístico Illescas 2

C. Distribución

Illescas (Toledo)

Big Box (XXL)

58.399m² 

14/29

Gold1

Fecha de entrega

Actividad  logística

Localización

Tipo de propiedad

Superficie alquilable WALB / WALT

Detalle de la cartera II _
Activos en Construcción 

(1) Objetivo de certificación ambiental

Certificado ambiental
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33   Centro logístico Alicante 3

C. Distribución

Alicante

Ultima Milla

6.853m² 

n.a.

Gold¹

34   Centro logístico Zaragoza 4

C. Distribución

Zaragoza

Ultima Milla

13.230m²

11/21

Gold¹

35   Centro logístico Alaquàs 1

C. Distribución

Valencia

Ultima Milla

31.456 m²

12/22

Gold¹

36   Centro logístico Alaquàs 2

Cross-dock

Valencia

Ultima Milla

6.197 m²

9/19

Gold¹


