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Bankinter Logistica, S.A.

BALANCE AL 30 DE JUNIO DE 2021
(Expresado en miles de euros)

ACTIVO Nota 2021
ACTIVO NO CORRIENTE 624.221
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 5 623.589
Activos por impuesto diferido 8 8
Periodificaciones a largo plazo 624
ACTIVO CORRIENTE 2.196
Periodificaciones a corto plazo 161
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 2.035
TOTAL ACTIVO 626.417
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Bankinter Logistica, S.A.

BALANCE AL 30 DE JUNIO DE 2021
(Expresado en miles de euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

Nota 2021
PATRIMONIO NETO 625.345
Fondos propios 6 625.345
Capital 63.227
Prima de emisién 568.499
Reservas (6.358)
Resultados del ejercicio (23)
PASIVO CORRIENTE 1.072
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 7,4 1.072

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

626.417




Bankinter Logistica S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS DEL BALANCE
(Expresada en miles de euros)

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

Bankinter Logistica S.A. (en adelante “la Sociedad”), se constituyé en Madrid como
Sociedad Andnima mediante elevacion a publico de escritura de constituciéon de fecha 30
de marzo de 2021.

Su domicilio social se encuentra establecido en Zaragoza, Calle Felipe San clemente, n°
26, piso 3.

El objeto social de la Sociedad es la adquisicion y promociéon de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento.

Su actividad principal es la tenencia de participaciones en sociedades dependientes
relacionadas con el sector inmobiliario.

Con fecha 14 de mayo de 2021, se ha producido la adquisicion del 100% de las
participaciones sociales en que se divide el capital social de la Sociedad Montepino
Logistica, S.L., sociedad cabecera de un grupo de empresas del sector inmobiliario
logistico (nota 5).

Las cifras del balance del ejercicio 2021 atienden a cifras de 30 de junio de 2021.

La moneda de presentacion y funcional de la sociedad es el euro.

2. BASES DE PRESENTACION
2.1 Imagen fiel

El balance y notas explicativas se han preparado a partir de los registros contables de la
Sociedad y se presentan de acuerdo con la legislacién mercantil vigente y con las normas
establecidas en el Plan General de Contabilidad aprobado mediante Real Decreto
1514/2007 y las modificaciones incorporadas a éste mediante Real Decreto 1159/2010 y
Real Decreto 602/2016, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion
financiera y de los resultados de la Sociedad.

El balance y las notas explicativas se han preparado a partir de los registros auxiliares de
contabilidad a 30 de junio de 2021.




El Consejo de Administracion de la Sociedad ha formulado el presente balance y sus notas
explicativas al 30 de junio de 2021 en el marco de un proyecto de fusion entre la Sociedad,
y la entidad Montepino Logistica, S.L., de acuerdo con el Titulo Il — Seccién 32 de la Ley
sobre modificaciones estructurales de las sociedades mercantiles.

2.2 Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

La preparacion del balance y las notas explicativas exige el uso por parte de la Sociedad
de ciertas estimaciones y juicios en relacion con el futuro que se evallian continuamente y
se basan en la experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos
futuros que se creen razonables bajo las circunstancias.

Si bien las estimaciones consideradas se han realizado sobre la mejor informacion
disponible a la fecha de formulacion del presente balance y sus notas explicativas,
cualquier modificacion en el futuro de dichas estimaciones se aplicaria de forma
prospectiva a partir de dicho momento, reconociendo el efecto del cambio en la estimacion
realizada en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en cuestion.

Las principales estimaciones y juicios considerados en la elaboracién del balance y sus
notas explicativas hacen referencia a:

- El valor recuperable de las inversiones en empresas del Grupo en las que participa
(véase Nota 3.1)

2.3 Comparacion de la informacion

Dado que se trata de una entidad de nueva creacién en el ejercicio 2021 (véase Nota 1),
se formula el presente balance y notas explicativas sin informaciéon comparativa.



3. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION
Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracién

de su balance y notas explicativas al 30 de junio de 2021 de acuerdo con las establecidas
por el Plan General de Contabilidad han sido las siguientes:

3.1 Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, asociadas y multigrupo.

Valoracién inicial

Las inversiones incluidas en esta categoria se valoraran inicialmente al coste, que
equivaldra al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de
transaccion que les sean directamente atribuibles, debiéndose aplicar, en su caso, en
relacion con las empresas del grupo, el criterio incluido en el apartado 2 de la norma relativa
a operaciones entre empresas del grupo, y los criterios para determinar el coste de la
combinacion establecidos en la norma sobre combinaciones de negocios del Plan General
Contable..

No obstante, si existiera una inversién anterior a su calificacion como empresa del grupo,
multigrupo o asociada, se considerara como coste de dicha inversién el valor contable que
debiera tener la misma inmediatamente antes de que la empresa pase a tener esa
calificacion.

Formara parte de la valoracion inicial el importe de los derechos preferentes de suscripcion
y similares que, en su caso, se hubiesen adquirido.

Valoracién posterior

Los instrumentos de patrimonio incluidos en esta categoria se valoraran por su coste,
menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Cuando deba asignarse valor a estos activos por baja del balance u otro motivo, se aplicara
el método del coste medio ponderado por grupos homogéneos, entendiéndose por estos
los valores que tienen iguales derechos.

En el caso de venta de derechos preferentes de suscripcion y similares o segregacion de
los mismos para ejercitarlos, el importe del coste de los derechos disminuira el valor
contable de los respectivos activos. Dicho coste se determinara aplicando alguna férmula
valorativa de general aceptacion.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion
y similares se valoraran al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida,
respectivamente, que correspondan a la empresa como participe no gestor, y menos, en
su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.
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Se aplicara este mismo criterio en los préstamos participativos cuyos intereses tengan
caracter contingente, bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al
cumplimiento de un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencion de beneficios),
o bien porque se calculen exclusivamente por referencia a la evolucion de la actividad de
la citada empresa. Si ademas de un interés contingente se acuerda un interés fijo
irrevocable, este ultimo se contabilizard como un ingreso financiero en funciéon de su
devengo. Los costes de transaccién se imputaran a la cuenta de pérdidas y ganancias de
forma lineal a lo largo de la vida del préstamo participativo.

Deterioro de valor

Si existe evidencia objetiva de que el valor en libros no es recuperable, se efectlian las
oportunas correcciones valorativas por la diferencia entre su valor en libros y el importe
recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los
costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo derivados de la inversiéon. Salvo
mejor evidencia del importe recuperable, en la estimaciéon del deterioro de estas
inversiones se toma en consideracion el patrimonio neto de la sociedad participada
corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion. La correccion
de valor y, en su caso, su reversion se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio en que se produce.

3.2 Patrimonio neto
El capital social esta representado por acciones ordinarias.

Los costes de emisidén de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra
el patrimonio neto, como menores reservas.

En el caso de adquisicién de acciones propias de la Sociedad, la contraprestacion pagada,
incluido cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto
hasta su cancelacion, emisién de nuevo o enajenacién. Cuando estas acciones se venden
o se vuelven a emitir posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste
incremental de la transaccion directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.



3.3 Pasivos financieros

Débitos vy partidas a pagar

Esta categoria incluye débitos por operaciones comerciales y débitos por operaciones no
comerciales. Estos recursos ajenos se clasifican como pasivos corrientes, a menos que la
Sociedad tengo un derecho incondicional a diferir su liquidaciéon durante al menos 12
meses después de la fecha del balance.

Los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual se valoran, tanto en el momento inicial como
posteriormente, por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo
no es significativo.

3.4 Impuestos corrientes y diferidos

Tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de
pérdidas y ganancias. No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo
relacionado con partidas que se registran directamente en el patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera
pagar o recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o
aprobada y pendiente de publicacién en la fecha de cierre del ejercicio.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las
diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus
valores en libros. El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los tipos
impositivos aprobados o a punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera
aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por
impuesto diferido se liquide.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera
pagar o recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable
que se vaya a disponer de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las
diferencias temporarias.




3.5 Gestion del riesgo financiero

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Direccién
Financiera que tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion
a las variaciones en los tipos de interés, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A
continuacion, se indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:

- Riesgo de liquidez

La Direccion realiza un seguimiento de las previsiones de la reserva de liquidez de la
Sociedad que comprende las disponibilidades de crédito y el efectivo y equivalentes al
efectivo en funcion de los flujos de efectivo esperados.

- Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se gestiona por grupos. El riesgo de crédito surge de efectivo y
depositos formalizados con bancos e instituciones financieras, asi como de clientes,

incluyendo las cuentas a cobrar pendientes y transacciones comprometidas.

Durante el ejercicio 2021 no se excedieron los limites de crédito, y la direccion no espera
que se produzcan pérdidas por incumplimiento de ninguna de las contrapartes indicadas.

- Estimacion del valor razonable
El valor razonable de los instrumentos financieros que se comercializan en mercados

activos se basa en los precios de mercado a la fecha del balance. El precio de cotizacién
de mercado que se utiliza para los activos financieros es el precio corriente comprador.



4.  ANALISIS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

a) Analisis por categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas
en la norma de registro y valoracién de “Instrumentos financieros”, excepto las inversiones

en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas (Nota 5), es el siguiente:

Miles de euros
Activos financieros a corto plazo

Créditos y otros Total

2021 2021

Efectivos y otros activos equivalentes 2.035 2.035
2.035 2.035

Miles de euros
Pasivos financieros a corto plazo

Derivados y otros Total

2021 2021

Débitos y partidas a pagar (nota 7) 1.072 1.072
1.072 1.072

El total de los activos y pasivos financieros registrados en el Balance a 30 de junio de 2021
tienen vencimiento en el corto plazo.




5. INVERSIONES EN EMPRESAS DEL GRUPO, MULTIGRUPO Y ASOCIADAS

a) Participaciones en empresas del Grupo y asociadas

Nombre ’ Direccién ‘ Localidad

Montepino Logistica, S.L. C/ Felipe San Clemente, 26, 3 Zaragoza (Zaragoza)

El porcentaje de participaciéon de Bankinter Logistica, S.A. en esta sociedad al 30 de junio
de 2021 es el siguiente:

Fraccidn de capital 2021

Nombre Actividad Directo % Indirecto %
Adquisicion, construccion, promocion y
Montepino Logistica, S.L. arrendamiento de bienes inmuebles. 100% -

Con fecha 14 de mayo de 2021, la Sociedad adquiere el total de participaciones sociales
de la Sociedad Montepino Logistica S.L., fijandose un precio de venta de 518.824 miles de
euros. En el proceso de compraventa se han incurrido en costes de transaccion por importe
de 1.022 miles de euros, los cuales han sido registrados como mayor valor de la
participacion de acuerdo con el marco normativo contable aplicable.

Adicionalmente, con fecha 25 de mayo de 2021 se ha acordado la aportacién por importe
de 52.943 miles de euros a Montepino Logistica, S.L., cuyo origen atiende al acuerdo
alcanzado en contrato de compraventa de participaciones sociales de la Sociedad de fecha
14 de mayo de 2021, y que ya se fijé dentro del precio de venta de dicha operacion.

Asimismo, con fecha 25 de mayo de 2021, la Sociedad acordé realizar una aportacion
monetaria a Montepino Logistica, S.L. por importe de 50.800 miles de euros.

Ninguna de las empresas del Grupo en las que la entidad tiene participacién cotiza en
Bolsa.



6. CAPITAL Y RESERVAS
a) Capital

La sociedad se constituy6 el 31 de marzo de 2021 con un capital social inicial de 60 miles
de euros, compuesto por 60.000 acciones de 1 euro de valor nominal cada una de ellas,
siendo suscritas y desembolsadas integramente por Bankinter S.A.

Con fecha 12 de mayo de 2021 se realiza una ampliaciéon de capital de 63.167 miles de
euros, mediante la emision y puesta en circulacion de acciones ordinarias de 1 euro de
valor nominal cada una, con una prima de emision de 568.499 miles de euros, equivalente
a 9 euros por cada accion. En consecuencia, el precio de emision unitario de las nuevas
acciones es de 10 euros.

El importe efectivo de la ampliaciéon de capital ha sido de 631.665 miles de euros. El capital
ampliado, esta totalmente suscrito y desembolsado. Como consecuencia de la
formalizacion del aumento del capital social, la Sociedad pierde el caracter de sociedad
unipersonal.

A 30 de junio de 2021 el capital social de Bankinter Logistica, S.A. asciende a 63.227 miles
de euros, representado por 63.226.500 acciones, de 1 euro de valor nominal cada una de
ellas, totalmente suscrito y desembolsado.

A 30 de junio de 2021 ningun accionista posee mas del 10% del capital social.

Las acciones de la Sociedad no cotizan en Bolsa.

b)  Prima de emision

La prima de emision es de 568.499 miles de euros, esta totalmente desembolsada.

c) Reservas y resultados de ejercicios anteriores

Miles de euros
2021

- Reserva voluntaria (6.358)

(6.358)




Reserva voluntaria

El importe de la reserva voluntaria corresponde con los costes de emision de los
instrumentos de patrimonio propio, los cuales se registran con caracter general,
directamente contra el patrimonio neto como menores reservas y netos de su efecto fiscal,
tal y como se indica en la NRV 92.4 y la NRV 13?2 del PGC, respectivamente. A estos
efectos, estos gastos de colocacion se han reconocido como menor valor del patrimonio
neto conforme al articulo 6.2 de la Resolucién del 5 de marzo, del ICAC, generando por
tanto un saldo deudor registrado en reservas.

7. DEBITOS Y PARTIDAS A PAGAR

Miles de euros

2021
Débitos y partidas a pagar a corto plazo
Acreedores varios 1.072
1.072

La deuda a corto plazo clasificada en el epigrafe “acreedores varios”, corresponde con
parte de los gastos devengados pendientes de pago por la adquisicion de Montepino
Logistica, S.L. (ver Nota 5).

8. IMPUESTOS DIFERIDOS
El detalle de los impuestos diferidos es el siguiente:

Miles de euros

2021

Activos por impuesto diferido:
- Créditos por bases imponibles negativas 8
8

Los activos por impuestos diferidos por bases imponibles negativas pendientes de
compensacion se reconocen en la medida en que es probable que la Sociedad obtenga
ganancias fiscales futuras que permitan su aplicacion. La Sociedad ha activado bases
imponibles negativas por importe de 8 miles de euros, resultado de aplicar el tipo impositivo
del 25% sobre la base imponible.



Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la
legislacion fiscal vigente, podrian surgir pasivos adicionales como consecuencia de una
inspeccion. En todo caso, los administradores consideran que dichos pasivos, caso de
producirse, no afectaran significativamente al balance y las notas explicativas.

9. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Con posterioridad al 30 de junio de 2021 no se ha producido ningun acontecimiento que
pudiera afectar de forma significativas al presente balance y notas explicativas.




BANKINTER LOGISTICA S.A.

FORMULACION DEL BALANCE Y SUS NOTAS EXPLICATIVAS AL 30 DE JUNIO 2021

El Consejo de Administracion de la Sociedad Bankinter Logisﬁca S.A. en fecha 13 de
septiembre de 2021, procede a formular el balance y sus notas explicativas al 30 de junio
de 2021, las cuales vienen constituidas por los documentos anexos que preceden a este
escrito.

D. Fernando Moreno Marcos
Presidente

D. Juan José Vera Vera
Vicepresidente

D. Juan José Vera Villamayor
Vocal

D. Victor Marti Gilabert
Vocal

D. Ignacio Larra Martinez
Vocal

D. ifiigo Gortazar Sanchez-Torres
Vocal

D. Jaime Iiiigo Guerra Azcona
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D. Alfonso Carcamo Gil
Secretario No Consejero







