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MONTEPINO LOGISTICA S.L.

Balance de situacion abreviado al 31 de diciembre de 2020

(Expresado en miles de euros)

ACTIVO Notas 2020 2019
ACTIVO.NO CORRIENTE 278.514 256,867
Inversiones en empresas del grupo 278.514 256.867
Instrumentos de patrimonio 6 278.514 256.867
Créditos a empresas
Activos por Impuesto diferido - -
Activos por impuesto diferido
Otros activos financieros
ACTIVO CORRIENTE 3.580 773
Inventario -
Anticipos a proveedores
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 7 74 406
Deudores Comerciales 309
Otros créditos con la Administracién publica 23
Activos por impuesto corriente 74 74
Inversiones en empresas del grupo cp 8 169
Periodificaciones C/P 41 -
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 9 3.296 367
Tesoreria 3.296 367
TOTALACTIVO 282.094 257.639
PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas 2.020 2.019
PATRIMONIO NETO 259.629 246.280
FONDOS PROPIOS 107 259.629 246.280
Capital 34.914 32.426
Capital escriturado 10.1 34.914 32.426
Prima de emisién 215.740 193.732
Reservas - -
Legal y estatutarias - -
Otras reservas - -
Resultado de ejercicios anteriores 10.2 (13.318) (7.755)
Otras aportaciones de socios 103 33.440 33.440
Resultado del ejercicio 3 (11.148) (5.562)
PASIVO NO.CORRIENTE 22.359 12,183
Deudas a largo plazo 11 22.359 12.183
Deudas con entidades de crédito
Otros pasivos financieros |/p 22.359 12.183
PASIVO CORRIENTE 106 (823)
Deudas a corto plazo 11 - -
Deudas con entidades de crédito a ¢/p
Otros pasivos financieros
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 106 (823)
Proveedores
Acreedores varios 99 (824)
Otras deudas con Administraciones Publicas 12 7 1
TOTAL PATRIMONIO.NETO Y.PASIVO 282.094 257.639
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MONTEPINO LOGISTICA S.L.
Cuenta de pérdidas y ganancias abreviado al 31 de diciembre de 2020
(Expresado en miles de euros)

Notas 2020 2019
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 13.1 0 160
Prestaciones de servicios 160
Otros gastos de explotacién 13.2 (10.838) (5.493)
Servicios exteriores (10.838) (5.451)
Tributos (42)
Amortizacidn del inmovilizado
RESULTADO DE EXPLOTACION (10.838) (5.333)
ingresos financieros - -
De terceros
Gastos financieros 13.3 - -
Por deudas con terceros
'RESULTADO FINANCIERO - -
‘RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (10.838) (5.333)
Impuestos sobre beneficios 12.1 -229
'RESULTADO EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES .
‘CONTINUADAS (10.838) (5.562):
Ingresos y gastos excepcionales (310)
'RESULTADO DEL EJERCICIO 3 (11.148) (5.562)
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MONTEPINO LOGISTICA, S.L.

Memoria abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2020

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

MONTEPINO LOGISTICA, S.L. en adelante, la Sociedad, se constituydé como sociedad de
responsabilidad limitada en Zaragoza el 8 de septiembre de 2017 por un periodo de tiempo
indefinido.

Su domicilio social, esta situado en la calle Felipe San Clemente 26, 50.001 en Zaragoza. La
Sociedad tiene como objeto social la adquisicién, construccion, promocion y arrendamiento de
bienes inmuebles. La prestacion de servicios como gestor, asesor e intermediario inmobiliario. La
adquisicion y tenencia de participaciones en el capital de otras sociedades, con o sin cotizacion en
bolsa y cualquiera que sea el objeto social de dicha sociedad, por cuenta propia y con exclusion de
las operaciones determinadas en la Ley de Mercado de Valores y la Ley de Instituciones de Inversion
Colectiva.

La Sociedad forma parte de un Grupo, cuya dominante Gltima es CBRE Europe Value Partners 2
SCSp SICAV-RAIF, con domicilio en Luxemburgo. La dominante directa es Montelogistics Iberian
Holding, S.L. De esta forma, los Estados financieros de la Sociedad se integran en el consolidado
de la dominante ultima del Grupo, Sociedad que tiene su domicilio en Luxemburgo.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

Estas cuentas anuales abreviadas se han formulado por los Administradores de acuerdo con el
marco normativo de informacioén financiera aplicable a la Sociedad, que esta establecido en:

Cadigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

El Plan General de Contabilidad aprobado por el R.O. 1514/2007, sus modificaciones
introducidas por el Real Decreto 602/2016 y sus Adaptaciones sectoriales y, en particular, la
Adaptacion Sectorial del Plan General de Contabilidad a las Empresas Inmobiliarias.

Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria
de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacién.

Estas cuentas anuales abreviadas, que han sido formuladas por el administrador de la Sociedad se
someteran para su aprobacion del Socio Unico, estimandose que seran aprobadas sin ninguna
modificacion.

La Sociedad presenta sus cuentas anuales en formato abreviado por cumplir con los requisitos
establecidos en los articulos 257, 258 y 261 de la vigente Ley de Sociedades de Capital.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales abreviadas estan expresadas en miles de euros, salvo
que se indigue lo contrario.

2.1 Imagen fiel

Las cuentas anuales abreviadas adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la
Sociedad y se presentan de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que le resulta
de aplicacion y en particular, los principios y criterios contables en &l contenidos, de forma que
muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad
habidos durante el correspondiente ejercicio.
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2.2 Comparacion de la informacion

De acuerdo con la legislacion mercantil, se presenta a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del balance abreviado y de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, ademas de las
cifras del ejercicio 2020, las correspondientes al ejercicio anterior. En la memoria abreviada se
incluye informacion cuantitativa del ejercicio anterior, salvo cuando una norma contable
especificamente establece que no es necesario.

2.3  Principio de empresa en funcionamiento

La Sociedad presenta un patrimonio neto positivo por importe de 259.629 miles de euros a 31 de
diciembre de 2020.

Adicionalmente al 31 de diciembre de 2020 la Sociedad tenia un fondo de maniobra positivo por
importe de 3.474 miles de euros, (la sociedad tenia un fondo de maniobra positivo de 1.596 miles
de euros a 31 de diciembre 2019).

2.4  Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre

Los supuestos clave acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre la estimacion de la
incertidumbre en la fecha de cierre del ejercicio, que llevan asociados un riesgo importante de
suponer cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el proximo ejercicio son los
siguientes:

Deterioro del valor de los activos no Corrientes

La valoracién de los activos no corrientes, distintos de los financieros, requiere la realizacion de
estimaciones con el fin de determinar su valor razonable, a los efectos de evaluar un posible
deterioro, especiaimente de las inversiones inmobiliarias

3. APLICACION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucion del resultado del ejercicio 2020, formulada por los administradores y
que se espera sea aprobada por el Socio Unico, es la siguiente:

(Miles de euros) 2020
Base de reparto
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada (11.148)
‘ (11.148)
Aplicacion
Resultados negativos de ejercicios anteriores (11.148)
(11.148)

4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los principales criterios de registro y valoracion utilizados por la Sociedad en la elaboracidn de estas
cuentas anuales abreviadas son los siguientes:

4.1 Inversiones inmobiliarias
La Sociedad no posee inversiones inmobiliarias al 31 de diciembre de 2020.

Las inversiones inmobiliarias se valoran inicialmente por su precio de adquisicion. Después del
reconocimiento inicial, las inversiones inmobiliarias se valoran por su coste, menos la amortizacién
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acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro registradas.

Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida Util y los costes de mantenimiento
son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada en el ejercicio en que se producen.
Los costes de renovacion, ampliacion o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad
productiva o a un alargamiento de la vida Util de los bienes, son incorporados al activo como mayor
valor del mismo, dandose de baja, en su caso, el valor contable de los elementos sustituidos.

La amortizacion de los elementos de las inversiones inmobiliarias se realizara en el momento en que
estén disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida util estimada.

En cada cierre de ejercicio, la Sociedad revisa los valores residuales, las vidas Gtiles y los métodos
de amortizacion de las inversiones inmobiliarias vy, si procede, se ajustan de forma prospectiva.

4.2 Deterioro del valor de los activos no financieros

Al menos al cierre del ejercicio, los administradores de la Sociedad evaltan si existen indicios de
que la inversién inmobiliaria pueda estar deteriorada. Si existen indicios, se estiman sus importes
recuperables.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en
uso. Cuando el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida por
deterioro. El valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, utilizando
tipos de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos especificos asociados al activo.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversion se contabilizan en la cuenta de pérdidas
y ganancias abreviada. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las
circunstancias que las motivaron dejan de existir. La reversion del deterioro tiene como limite el
valor contable del activo que figuraria si no se hubiera reconocido previamente el correspondiente
deterioro del valor.

4.3 Arrendamientos
Los contratos se califican como arrendamientos financieros cuando de sus condiciones econdmicas
se deduce que se transfieren al arrendatario sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. En caso contrario, los contratos se clasifican
como arrendamientos operativos.

Sociedad como arrendador

La Sociedad no posee bienes con contrato de arrendamiento.

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias abreviada cuando se devengan. Los costes directos imputables a los contratos se
incluyen como mayor valor del activo arrendado y se reconocen como gasto durante el plazo de los
contratos de arrendamiento, aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los
ingresos del arrendamiento.

4.4 Activos financieros

Cancelacién

Los activos financieros se dan de baja del balance de situacién abreviado de la Sociedad cuando
han expirado los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero o cuando
se transfieren, siempre que en dicha transferencia se transmitan sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad.

Sila Sociedad no ha cedido ni retenido sustancialmente los riesgos y beneficios del activo financiero,
éste se da de baja cuando no se retiene el control. Si la Sociedad mantiene el control del activo,
contindia reconociéndolo por el importe al que esta expuesta por las variaciones de valor del activo
cedido, es decir, por su implicacién continuada, reconociendo el pasivo asociado.
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La diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los costes de transaccién atribuibles,
considerando cualquier nuevo activo obtenido menos cualquier pasivo asumido y el valor en libros
del activo financiero transferido, mas cualquier importe acumulado que se haya reconocido
directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar de baja el activo
financiero y forma parte del resultado del ejercicio en que se produce.

4.5 Deterioro del valor de los activos financieros
El valor en libros de los activos financieros se corrige por la Sociedad con cargo a la cuenta de
pérdidas y ganancias abreviada cuando existe una evidencia objetiva de que se ha producido una
pérdida por deterioro.
Para determinar las pérdidas por deterioro de los activos financieros, la Sociedad evalta las posibles
pérdidas tanto de los activos individuales, como de los grupos de activos con caracteristicas de
riesgo similares.

Instrumentos de deuda

Existe una evidencia objetiva de deterioro en los instrumentos de deuda, entendidos como las
cuentas a cobrar, los créditos y los valores representativos de deuda, cuando después de su
reconocimiento inicial ocurre un evento que supone un impacto negativo en sus flujos de efectivo
estimados futuros.

La Sociedad considera como activos deteriorados (activos dudosos) aquellos instrumentos de
deuda para los que existen evidencias objetivas de deterioro, que hacen referencia
fundamentalmente a la existencia de impagados, incumplimientos, refinanciaciones y ala existencia
de datos que evidencien la posibilidad de no recuperar la totalidad de los flujos futuros pactados o
que se produzca un retraso en su cobro. Para los deudores comerciales y otras cuentas a cobrar,
la Sociedad considera como activos dudosos aquellos saldos que tienen partidas vencidas a més
de seis meses para las que no existe seguridad de su cobro y los saldos de empresas que han
solicitado un concurso de acreedores.

La reversion del deterioro se reconoce como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias

abreviada y tiene como limite el valor en libros del activo financiero que estaria registrado en la fecha
de reversion si no se hubiese registrado el deterioro de valor.

4.6 Pasivos financieros

Clasificacion y valoracién

Débitos y partidas a pagar

Incluyen los pasivos financieros originados por la compra de bienes y servicios por operaciones de
trafico de la Sociedad y los débitos por operaciones no comerciales que no son instrumentos
derivados.

En su reconocimiento inicial en el balance de situacion abreviado, se registran por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccion que les sean
directamente atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, aplicando el
meétodo del tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que
no tengan un tipo de interés contractual, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran
por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.
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La diferencia entre el valor razonable y el importe recibido de las fianzas por arrendamientos
operativos no resulta significativa a los efectos de preparacion de estas cuentas anuales abreviadas.

4.7 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depdsitos y
adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

Son convertibles en efectivo.

En el momento de su adquisicién su vencimiento no era superior a tres
meses.

No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

Forman parte de la politica de gestion normal de tesoreria de la Sociedad.

A efectos del estado de flujos de efectivo se incluyen como menos efectivo y otros activos liquidos
equivalentes los descubiertos ocasionales que forman parte de la gestién de efectivo de la Sociedad.

4.8 Provisiones y contingencias

Las provisiones se reconocen en el balance de situacién abreviado cuando la Sociedad tiene una
obligacion actual (ya sea por una disposicion legal, contractual o por una obligacién implicita o
tacita), surgida como consecuencia de sucesos pasados, que se estima probable que suponga una
salida de recursos para su liquidacion y que es cuantificable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario
para cancelar o transferir a un tercero la obligacion, registrandose los ajustes que surjan por la
actualizacion de [a provisién como un gasto financiero conforme se van devengando. Cuando se
trata de provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, y el efecto financiero no es
significativo, no se lleva a cabo ningun tipo de descuento. Las provisiones se revisan a la fecha de
cierre de cada balance abreviado y son ajustadas con el objetivo de reflejar la mejor estimacion
actual del pasivo correspondiente en cada momento.

Por otra parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones, surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurran eventos
futuros que no estan enteramente bajo el control de la Sociedad y aquellas obligaciones presentes,
surgidas como consecuencia de sucesos pasados, para las que no es probable que haya una salida
de recursos para su liquidacion o no se pueden valorar con suficiente fiabilidad. Estos pasivos no
son objeto de registro contable, detallandose los mismos en la memoria, excepto cuando la salida
de recursos sea remota.

4.9 Impuesto sobre beneficios

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto
corriente, que resulta de aplicar el correspondiente tipo de gravamen a la base imponible del
ejercicio menos las bonificaciones y deducciones existentes, y de las variaciones producidas durante
dicho ejercicio en los activos y pasivos por impuestos diferidos registrados. Se reconoce en la cuenta
de pérdidas y ganancias abreviada, excepto cuando corresponde a transacciones que se registran
directamente en el patrimonio neto, en cuyo caso el impuesto correspondiente también se registra
en el patrimonio neto.

Los impuestos diferidos se registran para las diferencias temporarias existentes en la fecha del
balance de situacion abreviado entre la base fiscal de los activos y pasivos y sus valores contables.
Se considera como base fiscal de un elemento patrimonial el importe atribuido al mismo a efectos
fiscales.
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4,10 Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance de situacion abreviado clasificados entre corrientes
y no corrientes. A estos efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estén
vinculados al ciclo normal de explotacion de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o
liguidar en el transcurso del mismo; su vencimiento, enajenacién o realizacién se espera que se
produzca en el plazo maximo de un afio; se mantienen con fines de negociacién o se trata de efectivo
y otros activos liquidos equivalentes cuya utilizacién no esté restringida por un periodo superior a
un aiio. En caso contrario se clasifican como activos y pasivos no corrientes.

El ciclo normal de explotacion es inferior a un afio para todas las actividades.
411 Ingresos y gastos

De acuerdo con el principio de devengo, los ingresos y gastos se registran cuando ocurren, con
independencia de la fecha de su cobro o de su pago.

Ingresos por ventas y prestaciones de servicios

Los ingresos se reconocen cuando es probable que la Sociedad reciba los beneficios o rendimientos
economicos derivados de la transaccion y el importe de los ingresos y de los costes incurridos o a
incurrir pueden valorarse con fiabilidad. Los ingresos se valoran al valor razonable de la
contrapartida recibida o por recibir, deduciendo los descuentos, rebajas en el precio y otras partidas
similares que la Sociedad pueda conceder, asi como, en su caso, los intereses incorporados al
nominal de los créditos. Los impuestos indirectos que gravan las operaciones y que son repercutibles
a terceros no forman parte de los ingresos.

Los ingresos por alquileres se reconocen linealmente en el periodo de duracién del contrato.

412 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental
Los gastos relativos a las actividades de descontaminacion y restauracion de lugares contaminados,
eliminacion de residuos y otros gastos derivados del cumplimiento de la legislaciéon medioambiental
se registran como gastos del ejercicio en que se producen, salvo que correspondan al coste de
compra de elementos que se incorporen al patrimonio de la Sociedad con el objeto de ser utilizados
de forma duradera, en cuyo caso se contabilizan en las correspondientes partidas del epigrafe
"Inmovilizado material", siendo amortizados con los mismos criterios.

4,13 Transacciones con partes vinculadas

Las transacciones con partes vinculadas se contabilizan de acuerdo con las normas de valoracion
detalladas anteriormente.

5. INVERSIONES INMOBILIARIAS

No se recoge ninguna partida de inmovilizado material, intangible ni inversion inmobiliaria en el
balance de la entidad en el ejercicio 2020 ni 2019.

5.1 Descripcidn de los principales movimientos

No se han producido movimientos durante el ejercicio del inmovilizado material, intangible e
inversiones inmobiliarias y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas.

No existen inversiones inmobiliarias en el balance ya que durante el ejercicio 2018 la Sociedad
realiz6 aportaciones a sus sociedades dependientes mediante ampliaciones de capital no
dinerarias.

Al 31 de diciembre de 2020, no existen elementos en uso y totalmente amortizados.
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5.2  Arrendamientos operativos
La Sociedad no posee contratos de arrendamiento operativos a fecha 31 de diciembre de 2020.
5.3 Politica y Gestién de Riesgos

Para cada tipo de riesgo: riesgo de crédito, riesgo de liquidez y riesgo de mercado (este Ultimo
comprende el riesgo de tipo de cambio, de tipo de interés y otros riesgos de precio), se informara
de la exposicion al riesgo y como se produce éste, asi como se describiran los objetivos, politicas y
procedimientos de gestion del riesgo y los meétodos que se utilizan para su medicion.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de las contrapartes de la Sociedad, es decir, por la posibilidad de no
recuperar los activos financieros por el importe contabilizado y en el plazo establecido.

La Sociedad no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. Las operaciones al
contado solamente se formalizan con instituciones financieras de alta calificaciéon crediticia. La
Sociedad dispone de politicas para limitar el importe del riesgo con cualquier institucion financiera.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que la Sociedad no pueda disponer de fondos
liquidos, o acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, para hacer frente en todo
momento a sus obligaciones de pago.

La Sociedad lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento
de suficiente efectivo y valores negociables, la disponibilidad de financiacion mediante un importe
suficiente de facilidades de crédito comprometidas y capacidad suficiente para liquidar posiciones
de mercado. Dado el caracter dindmico de los negocios subyacentes, el Departamento de Tesoreria
de la Sociedad tiene como objetivo mantener la flexibilidad en la financiacion mediante la
disponibilidad de lineas de crédito contratadas.

6. EMPRESAS DEL GRUPO, MULTIGRUPO Y ASOCIADAS

La Sociedad pertenece a un grupo de sociedades en los términos previstos en el articulo 42 del
Codigo de Comercio. Siendo MONTEPINO LOGISTICA, S.L. la Sociedad dominante del grupo que
posee el 100% del capital de las siguientes compaiiias:

Empresa del grupo ejercicio 2020

% de participacion

Valor neto contable (en euros) .

MONTEPINO LOGISTICA FUENTEMAR, S.L.U. 100% 7.656.059,80
MONTEPINO LOGISTICA CLI1, S.L.U. 100% 35.587.802,50
MONTEPINO LOGISTICA TORIJA, S.L.U. 100% 5.571.044,38
MONTEPINO LOGISTICA INDUSTRIA, S.L.U. 100% 3.407.744,00
MONTEPINO LOGISTICA TOLEDO, S.L.U. 100% 22.330.592,20
MONTEPINO LOGISTICA GUADALAJARA, S.L.U. 100% 45.369.938,39
MONTEPINO LOGISTICA CABANILLAS, S.L.U. 100% 9.548.000,00
MONTEPINO LOGISTICA GUADALAJARA 2, S.L.U. 100% 31.748.441,42
MONTEPINO LOGISTICA MARCHAMALO 2, S.L.U. 100% 38.878.264,47
MONTEPINO LOGISTICA ONTINA, S.L.U. 100% 5.632.330,79
MONTEPINO LOGISTICA ROMERO, S.L.U. 100% 2.174.392,39
MONTEPINO LOGISTICA BARCELONA, S.L.U. 100% 3.306.000,00
MONTEPINO LOGISTICA SANT ESTEVE, S.L.U. 100% 6.187.000,00
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MONTEPINO LOGISTICA CASTELLBISBAL, S.L.U. 100% 8.273.000,00

MONTEPINO LOGISTICA COSLADA 2, S.L.U. 100% 3.263.000,00
MONTEPINO LOGISTICA SAN FERNANDQ, S.L.U. 100% 4.488.000,00
MONTEPINO LOGISTICA ILLESCAS, S.L.U. 100% 18.000,00
MONTEPINO LOGISTICA MALAGA, S.L.U. 100% 22.053.000,00
MONTEPINO LOGISTICA CASTELLBISBAL 2, S.L.U. 100% 7.793.000,00
MONTEPINO LOGISTICA MARCHAMALO 3, S.L.U. 100% 15.228.000,00
TOTAL 278.513.610,34
7. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS A COBRAR
(Miles de euros) 2020 2019
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestacién de servicios - 309
Activos por impuesto corriente 74 74
Otros créditos con la Administracion Publica - 23
Total 74 406

Dentro del epigrafe de otros créditos con la Administracién Publica se registran saldos a cobrar
relativos al IVA soportado.

8. INVERSIONES EN EMPRESAS DEL GRUPO
(Miles de euros) 2020 2019 :
Inversiones financiera a corto plazo
Créditos a corto plazo a empresas del grupo 169 -
Total 169 -
9. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LiQUIDOS EQUIVALENTES

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre es la siguiente:

(Miles de euros) 2020 2019
Cuentas corrientes a la vista 3.296 367
Total 3.296 367

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas. No hay
restricciones a la disponibilidad de estos saldos.
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10. PATRIMONIO NETO - FONDOS PROPIOS

10.1 Capital escriturado

Al 31 de diciembre de 2020 el capital de la Sociedad estaba compuesto por 34.913.902
participaciones sociales, iguales, indivisibles y acumulables, de 1 euro de valor nominal cada una,
estando totalmente suscritas y desembolsadas. Todas las participaciones tienen los mismos

derechos politicos y econdmicos.

10.2 Resultado de ejercicios anteriores

La composicion de los resultados de ejercicios anteriores es el siguiente:

(Miles de euros) 2017 2018 2019
importe por afio de Generacién (582) (7.173) (5.562)
(582) (7.173) (5.562)

10.3 Aportacidon de socios

A 31 de diciembre de 2020 las aportaciones del Socio Unico de la Sociedad, Montepino Logistica,

S.L. ascienden a 33.440 miles de euros (33.440 miles de euros a 31 de diciembre de 2019).

11. PASIVOS FINANCIEROS

La composicién de los pasivos financieros al 31 de diciembre es la siguiente:

2019:;

(Miles de euros) 2020
Débitos y partidas a pagar a largo plazo
Otros pasivos financieros 22.359 12.183
Depésitos garantia deuda bancaria - -
22.359 12.183
Débitos y partidas a pagar a corto plazo
Deudas con empresas del grupo y asociadas - -
Proveedores - -
Acreedores varios 99 (824)
Oftras deudas con Administraciones Publicas 7 1
106

(823) ;

11.1  Préstamos con entidades de crédito

La Sociedad no posee prestamos con entidades de crédito a fecha 31 de diciembre de 2020.
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12. SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos relativos a activos fiscales y pasivos fiscales al 31 de diciembre es el siguiente:

(Miles de euros) 2020 2019
Otras deudas con las Administraciones Publicas - IVA - IRPF 7 1
Otros créditos con las Administraciones Pulblicas — IVA — IRPF - 23

Activos por impuesto diferido - -

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido
el plazo de prescripcién, actualmente establecido en cuatro afios. En opinion de los administradores
de la Sociedad, no existen contingencias fiscales de importes significativos que pudieran derivarse,
en caso de inspeccion, de posibles interpretaciones diferentes de la normativa fiscal aplicable a las
operaciones realizadas por la Sociedad.

121 Calculo del Impuesto sobre Sociedades

La conciliacion del importe neto de ingresos y gastos del ejercicio, con la base imponible del
impuesto sobre beneficios, se resume en la siguiente tabla:

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio (11.148)

Ajuste 10.177

Impuesto sobre Sociedades

Base imponibie (resultado fiscal) 971

Durante el ejercicio 2020 la sociedad ha registrado una provisién de 10.177 miles de euros con el
consecuente impacto en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidadas. E! origen de tal provision
atiende a una comision devengada por Valfondo Gestion, S.L.U en concepto de comision de
rentabilidad como contraprestacién al valor generado en virtud del Investment management
agreement de fecha 27 de octubre de 2017. Esta comisién de rentabilidad se calcula tomando en
consideracion las estimaciones de rentabilidades y las ganancias generadas hasta la fecha.

La sociedad no ha registrado ningtn activo por impuesto diferido en el ejercicio.
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Seguidamente se informan de los diferentes créditos fiscales, los cuales no se activan contablemente.

CREDITOS POR BASES IMPONIBLES NEGATIVAS

Ano ongen Pendlente aphcacnon \ c n el ejercicio Peh;ﬁiikentékfuktui:c
2017 777 0 777
2018 106 0 106
2019 217 0 217
2020 971 0 971

13. INGRESOS Y GASTOS
13.1  Importe neto de la cifra de negocios

La distribucién del importe neto de la cifra de negocios por categorias de actividades es la siguiente:

{Miles de euros) 2020 2019

Ingresos por prestacion de servicios - 82

Ingresos por refacturaciéon de gastos - 78
- 160

La totalidad del importe neto de la cifra de negocios correspondientes a los ejercicios terminados el
31 de diciembre de 2020 y 2019 ha sido realizada en el territorio nacional.

13.2 Otros gastos

El detalle es el siguiente:

(Miles de euros) 2020 2019
Gastos de investigacion y desarrollo (25) (11)
Servicio de profesionales independientes (10.563) (6.373)
Transportes 3) (1)
Primas de seguros (4) (35)
Servicios bancarios (2) (1)
Publicidad / relaciones publicas (218) (25)
Otros servicios (23) (5)
Tributos - (42)
(10.838) (5.493)
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13.3 Gastos financieros

La sociedad no ha tenido gastos financieros durante los ejercicios 2020 y 2019:

(Miles de euros) 2020 2019

Intereses por deudas con entidades de crédito (Nota 8.1) - -
Intereses por préstamo [VA - -
Traspaso a gasto costes formalizacién deudas - -
Otros gastos financieros - -

14. OPERACIONES CON OTRAS PARTES VINCULADAS

Las otras partes vinculadas con las que la Sociedad ha realizado transacciones durante el gjercicio
2020 asi como la naturaleza de dicha vinculacién, es la siguiente:

Naturaleza de la vinculacion

Valfondo Gestién. SL Otras entidades vinculadas

() Aunque no existe relacion accionarial con fa Sociedad, se considera parte vinculada segtn definicién del PGC (3 Parte, Punto 15°,2) al
tratarse de la sociedad gestora que influye en las decisiones operativas, de negocio y de gestion, compartiendo algin consejero o directivo conla
Sociedad.

Las transacciones realizadas con partes vinculadas corresponden a operaciones del trafico normal
de la Sociedad y se realizan a precios de mercado, los cuales son similares a los aplicados a
entidades no vinculadas.

Las transacciones realizadas con otras entidades vinculadas son las siguientes:

2020 2019

Otras entidades Otras entidades

(Miles de euros) vinculadas vinculadas
Servicios de gestién del activo - -
Servicios de contabilidad (16) -
(16) E

141 Administradores y alta direccion

La Sociedad no tiene personal propio. Actualmente la gestion administrativa y direccion de la
Sociedad la realiza la mercantil Valfondo Gestion, S.L..U., en base a un acuerdo firmado entre las
partes de fecha 27 de octubre de 2017, en adelante, “investment management agreement”.

La Sociedad no mantiene saldos con su administrador, ni ha concedido retribucién alguna a los
mismos durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2020.

Asimismo, no existen obligaciones relativas a pensiones de jubilacion, seguros de vida ni
obligaciones similares con los miembros antiguos del Consejo de Administracién ni con los actuales
administradores mancomunados.

La Sociedad no mantiene ningin compromiso por pensiones o seguros de vida con los miembros
antiguos del Consejo de Administracion ni con los actuales administradores mancomunados.
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15.

En relacion al articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, los administradores han comunicado
que no tienen situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad.

INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENT E DE
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las politicas de gestion de riesgos de la Sociedad son establecidas por el administrador. En base a
estas politicas, la Sociedad ha establecido una serie de procedimientos y controles que permiten
identificar, medir y gestionar los riesgos derivados de la actividad con instrumentos financieros.
Estas politicas establecen que la Sociedad no puede realizar operaciones especulativas con
derivados.

La actividad con instrumentos financieros expone a la Sociedad al riesgo de crédito, de mercado y
de liquidez.

15.1 Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de las contrapartes de la Sociedad, es decir, por la posibilidad de no
recuperar los activos financieros por el importe contabilizado y en el plazo establecido.

Para gestionar el riesgo de crédito la Sociedad distingue entre los activos financieros originados por
las actividades operativas y por las actividades de inversion.

Aclividades operativas

Al 31 de diciembre de 2020 no existe saldo pendiente de cobro en "Clientes y deudas comerciales”,
no vencidos y correspondientes al desarrollo de la actividad.

15.2 Riesgo de mercado

El riesgo de mercado se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor
razonable o en los futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidas a cambios en los
precios de mercado. El riesgo de mercado incluye el riesgo de tipo de interés, de tipo de cambio y

otros riesgos de precio.

Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor
razonable o en los futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidas a cambios en los
tipos de interés de mercado. La exposicién de la Sociedad al riesgo de cambios en los tipos de
interés se debe principalmente a los préstamos y créditos recibidos a largo plazo a tipos de interés
variable.

La Sociedad no tiene exposicion al riesgo de fluctuaciones en los tipos de cambio pues realiza sus
ventas realizadas moneda funcional.

15.3 Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que la Sociedad no pueda disponer de fondos
liquidos, o acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, para hacer frente en todo
momento a sus obligaciones de pago.

La Sociedad gestiona el riesgo de liquidez para las actividades ordinarias mediante la realizacion
periddica de estados de flujos de efectivo. Adicionalmente la Sociedad monitoriza periédicamente el
cumplimento de las obligaciones derivadas de los contratos de financiacion.
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Al 31 de diciembre de 2020 la Sociedad tenia un fondo de maniobra positivo por importe de 3.474
miles de euros.

16.  OTRA INFORMACION
16.1 Estructura del personal

La Sociedad tiene actualmente un administrador que es 1 personas juridica, representada esta por
una persona fisica, un hombre.

16.2 Informacion sobre medioambiente

La Sociedad no ha recibido subvenciones de naturaleza medioambiental durante los ejercicios
terminados el 31 de diciembre de 2020 y 2019.

16.3 Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicién adicional
tercera. "Deber de informacion" de la Ley 15/2010, de 5 de Julio

La informacion relativa al periodo medio de pago a proveedores es la siguiente:

2020

Dias

Periodo medio de pago a proveedores 12

Ratio de operaciones pagadas 99%

Ratio de operaciones pendientes de pago 1%

» Importe {(euros)

Total pagos realizados 6.614

Total pagos pendientes 99
6.713

17. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

No se han producido hechos posteriores al cierre de estas cuentas

Zaragoza, a 29 de marzo de 2021
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MONTEPINO LOGISTICA, S.L.

PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2020

El Consejo de Administracion de Montepino Logistica, S.L., en fecha 29 de marzo 2021, ha preparado los
estados financieros del ejercicio 2020, los cuales vienen constituidos por los documentos anexos que
preceden a este escrito.

a) Balance de situaciéon al cierre del ejercicio 2020.
b)  Cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio 2020.
c)  Memoria consolidada del ejercicio 2020.

FIRMANTES
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